El Ple de la Corporacié en sessio ordinaria celebrada el dia 5 de maig de 2008 ha
aprovat I’ordenanca reguladora del canon d’urbanitzacio, elevant-se dit acord a definitiu
per Resolucié de I’ Alcaldia de data 2 de juliol de 2008.

ORDENANCA GENERAL REGULADORA DEL CANON D’URBANITZACIO
EN ELS POBLETS.

Article 1: Fonament legal i objecte

1. L’Ajuntament dels Poblets, en exercici de les competéncies que li atribueix la
legislacio de Régim Urbanistic i Local, d’acord amb el disposat en els articles 42.2.C,
181.6 i 189 de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana (en davant
LUV); 49 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de las Bases de Régim Local, i 55
y 56 del Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, estableix la regulacié general
del canon d’urbanitzacid.

2. El canon d’urbanitzaci6 és un ingrés no tributari de caracter finalista que consisteix
en un mecanisme de repartiment proporcional als costos d’execuci6é d’obres o serveis
publics, per a la implantaci6 de infraestructures o instal-lacions urbanistiques
complementaries necessaries per dotar a les parcel-les de la seua condici6 de solar i/o
quan el planejament vincule la seua urbanitzacié a la previa o simultania execucio de
dites infraestructures o instal-lacions o establisca la particid del sector o unitat
d’execucio en els costos de I’obra, i la seua implantacié haja d’anticipar o diferir-se el
procés d’urbanitzacié de I’area, sector o unitat d’execucié en la qual radiquen les
anomenades parcel-les.

Es tracta d’un ingrés finalista i afectat a I’execucié de qualsevol de les obres
d’urbanitzacié o a la obtencid de sol previ per aixo en el termes de I’art. 189.3 de la
LUV.

3. Els propietaris d’edificacions preexistent abonaran, en tot cas, els costos
d’urbanitzacid corresponents a la primera implantacié de serveis.

4. Als efectes de I’aplicacié d’aquestes ordenances s’entén com a primera implantacio
de serveis no només I’execucié d’obra per a la primera implantacié d’un determinat
servei sin0 aquella que supose la substitucio de la existent de caracter provisional
executada com a mera solucid provisional per a I’obtencié anticipada del servei sense
espera a que aquest se execute d’acord amb les condicions del subministrament de
I’area o sector en que s’incloga, el qual haura de ser justificat mitjancant informe técnic
que formara part de I’ordenanca especifica d’aplicacio com annex d’aquesta.

5. En les actuacions urbanitzadores que no suposen primera implantacio de serveis per a
edificis o instal-lacions preexistent, sin0 renovacio, ampliacié o reestructuracié de
serveis, no procedira imposar als propietaris el pago del canon, amb I’excepci6 que el
pago del canon es retarde fins el moment de la seua reedificacio.

En aquest cas, no més procedira I’exoneracio de I’obligacio de pagament del canon
quan els propietaris d’edificacions consolidades acrediten documentalment la previa
contribucio a les carregues a les quals hagueren donat lloc la implantacid dels serveis
urbanistics preexistents, mitjancant I’aportacié dels documents de pagament o altres
mitjos de prova que resulten escaients i suficients a I’efecte. En cas contrari sera
aplicable la regla de I’aplagament del pagament continguda en el paragraf anterior.

Article 2: Ambit d’aplicacio.



1. S’estableix com a ambit espacial I’exaccio6 del canon el sol classificat com urba i
urbanitzable del municipi dels Poblets.

2. Laconcrecio de I’ambit determinat en cada cas vindra determinat en I’ordenanca
especifica d’aplicacid.

Article 3: Fet imposable

El fet determinant per a la formalitzacié del canon d’urbanitzacid els constitueix
I’aprovacio per I’Ajuntament d’un programa d’actuacio de ambit determinat o d’un
projecte d’urbanitzacio, o d’implantacié d’una infraestructura de servei puablic, quan
raons técniques especials degudament justificades en I’expedient, facen imprescindible
diferir o anticipar la implantacié d’infraestructures o instal-lacions urbanistiques, que
d’acord amb el planejament vigent, hagen d’escometre’s directa o indirectament a
carrec d’aprofitaments urbanistics materialitzables en ambits d’urbanitzacié del qual el
subjecte afectat u obligat per al canon ostente la condicié legal d’urbanitzacio o titular
dominical de les parcel-les.

Article 4: Subjectes obligats

Tindran la consideracié de subjectes obligats del canon d’urbanitzacié les persones
fisiques o juridiques, publiques o privades que siguen peticionaris de llicencies,
propietaris de parcel-les i/o adjudicataris de programes d’actuacié integrada o aillada,
dins del sol urba o urbanitzable que estiguen, compresos en I’ambit d’un projecte
d’obres d’urbanitzacié per la implantacié de serveis urbanistics propis, aixi com
qualsevol altre que resulten especialment beneficiats per qualsevol dels serveis publics
que tinguen un caracter complementari respecte a la total urbanitzacio dels solar i no
estiguen en ninguna de les circumstancies anteriors.

Article 5: Beneficiari del canon d’urbanitzaci®.

1. Tindran la condicié de beneficiari del canon d’urbanitzacié qualsevol persona
fisica o juridica, publica o privada, que execute les obres publiques per la
implantacid d’infraestructures e instal-lacions urbanistiques complementaries a les
propies de I’actuacié que les motive, financant-les en la seua totalitat en el
moment d’establir-se el canon.

2. EIl beneficiari tindra el dret a ser rescabalat de I'import que per dit concepte
recapte I’Ajuntament, sempre que es justifique la realitzacié de les obres o que
s’afermen les quantitats corresponents a les obres no executades o no rebudes, en
el seu cas.

3. El beneficiari podra cedir el seu dret a un tercer, prévia comunicacié a
I’Ajuntament com a testimoni, d’acord amb la normativa aplicable als contractes
del sector public.

4. Quan siga I’ajuntament el que execute les obres d’urbanitzacio, es podra optar,
també, per atribuir com a saldos a favor del municipi en els corresponents ambits
les quantitats que siguen imputables a sector o unitats d’execucio determinades.
Amb caracter general, d’acord amb el previst per I’article 181.6 de la LUV, les
obres financades i realitzades que foren de profit per a una posterior actuacio,
donara lloc, a qui ho haguera sufragat, a que se li compense pel valor actualitat de
les mateixes.



5. En els suposits de I’article 28.5 de la LUV I’Ajuntament tindra el caracter de
beneficiaria del canon, fins el limit en que s’haguera valorat I’excedent amb
carrec, al qual s’haja financat inicialment els costos d’urbanitzacié que siguen
objecte de I’exaccio, corresponent el resto de I’import recaptat al conjunt de
I’actuacioé en compensacid de la part que aquesta haguera costejat. (ElI mateix dret
tindran els propietaris afectats per programacions successives dels seus terrenys).

Article 6: Base imposable (quantificacio del canon d’urbanitzacio)

1. Es prendra com a base de la present exaccié el cost total de les obres, projectes i
indemnitzacions expressats en I’article 168.1 de la Llei Urbanistica Valenciana,
respecte a les inversions necessaries per a implantar les infraestructures i
instal-lacions urbanistiques que constitueixen el pressupost de fet determinant de
I’obligacio, aixi com el cost dels terrenys necessaris per a |I’actuacié quan no
haja sigut cedida gratuitament.

2. La determinacid provisional de la base imposable concreta estara continguda en
I’acord d’imposicié i ordenacidé del canon especific, subjectant-se al regim
previst en I’article 49 de la Llei 7/1985 de 2 d’abril, amb exposicio publica per
trenta dies mitjancant publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia i
notificacié individual a cada subjecte passiu afectat.

El canon especific haura de ser aprovat per I’Ajuntament amb el programa
d’actuacio, amb el projecte de reparacié redactat per a la seua execucié o bé
separadament.

L’ordenanca especifica contindra una memoria i quantia detallada i justificada,
amb expressid, en tot cas, de I’ambit espacial de la urbanitzacid, pressupost
economic de les inversions necessaries, subjectes obligats al pagament, modul
de repartiment, beneficiari, aixi como qualsevol altra circumstancia que s’estime
convenient.

3. L’import de les inversions necessaries per a I’execucid d’infraestructures i
instal-lacions urbanistiques, establert en I’acord d’imposicio, haura de ser
objecte de liquidacié definitiva, una vegada executades les obres i rebudes per
I’Administracio. Dita liquidacié haura d’aprovar-se aixi mateix amb audiéncia
als interessats.

Article 7: Quotes

1. Per tal de determinar la quota de liquidacid individual a cada subjecte obligat,
es distribuira la base del canon prenent com a modul de repartiment els seguents:

1.- Els assenyalats en I’art. 32 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, pel qual s’aprova el text refés de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, metres lineals de facana dels immobles, la seua
superficie, el seu volum edificable i el valor cadastral als efectes de
I’impost sobre béns immobles.

2.- L’ aprofitament objectiu i el valor urbanistic.

3.- El coeficient representatiu de la participacio percentual de cada ambit
d’actuacio o parcel-la sobre el conjunt dels aprofitaments urbanistics a
carrec del qual haja d’escometre’s I’obra publica que integra el fet
imposable i que coincidira amb I’equivalent del projecte
d’equidistribucio en el seu cas o sobre la base d’una memoria



justificativa de dit calcul amb les mateixes regles dels projectes
d’equidistribucio.

2.- La quantitat resultant s’actualitzara mitjancant I’aplicaci6 d’alguna de les
férmules polinomiques que estableix el Decret 3.650/1970, de 19 de desembre,
Decret 461/1971, de 11 de marc, i el Reial Decret 2.167/1981, de 20 d’agost, o
disposicions vigents que els substituisquen, sent la xifra resultant el canon
d’urbanitzacié que haura de satisfer el subjecte obligat.

3.- Els descomptes sobre el compte de liquidacio individual per diposit de quantitats
referides al concepte objecte de [I'ordenanca haura d’acreditar-se
documentalment mitjancant I’aportacié dels documents de pagament o altres
mitjos de prova que resulten escaient i suficients a I’efecte.

Article 8: Procediment de formalitzacio i adopcié del canon d’urbanitzacio.

L’ aplicacié del canon d’urbanitzacié requereix, en tot cas, acte administratiu que
I’individualitze per a I’obra i ambit concret, acte que s’adoptara previa la tramitacid
d’expedient administratiu ordinari en els termes de I’article 163 i seglients del Reial
Decret 2568/86, de 28 de novembre, pel que s’aprova el Reglament de Organitzacio,
Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals, sobre la base d’una memoria
justificativa amb el seguient contingut material minim:

L’ambit espacial de les obres.

El pressupost economic de les mateixes.

El modul de repartiment

Els subjectes obligats.

El beneficiari.

La quantificacio economica corresponent a cada parcel-la o actuacio.

Qualsevol altra circumstancia que s’estime convenient reflectir en el temps de la seua
ordenacid y que no estiga continguda en la present ordenanca general.

Per a I’aplicacio del canon a un ambit determinat s’aprovara la corresponent ordenanca
especifica pel procediment previst en I’article 49 de la Llei 7/85, de 2 d’abril, per a
I’elaboracio de disposicions de caracter general.

La notificacio als interessats de la liquidacié del canon corresponent per al seu ingrés en
voluntaria, sera impugnable, junt al resto de I’expedient d’aplicacid, mitjancant la
interposicid del recurs contencids-administratiu o potestatiu de reposicid en el termes de
la legislacid general de procediment comu.

Article 9: Naixement de I’obligacié del pagament del canon.

1. El naixement de I’obligaci6 del pagament del canon d’urbanitzacié es produira
amb I’aprovacié definitiva municipal de I’acord d’imposicio i ordenaci¢ a través
d’ordenanga especifica, devent el beneficiari del canon garantir amb caracter
previ a I’inici de les obres d’execucio de les mateixes en qualsevol de les formes
admeses per la legislacioé en matéria de contractacié publica.

2. Respecte a les inversions la realitzacio de la qual estiga prevista després dels sis
mesos seglents a la data d’aprovacio del corresponent pressupost de carregues
d’urbanitzacié elaborat per a la imposicido del canon d’urbanitzacié naix
I’obligacio de contribuir del subjecte passiu amb I’aprovacié esmentada.



3. Respecte a les inversions la realitzacio de les quals estiga prevista després dels
sis mesos a que fa referencia I’apartat anterior el naixement de I’obligaci6 del
pagament es produira a I’iniciar-se el quint mes anterior a la data en que estiga
previst realitzar-les.

4. Sense perjudici de I’anterior, quant circumstancies técniques ho requerisquen, i
aixi es faca constar en la ordenanca especifica, el canon d’urbanitzacié podra
devengar-se en el moment en que les obres s’hajen executat. Si les obres foren
fraccionables, el naixement de I’obligacio del pagament es produira per a
cadascun dels subjectes passius des de que s’haja executat les corresponents a
cada tram o fraccio de I’obra.

Article 10: Desti del canon d’urbanitzacio

El resultat de la seua recaptacio es destinara, integrament, a sufragar les despeses de les
obres d’infraestructures i serveis complementaris a la total urbanitzacié dels ambits
esmentats en I’article 2 d’aquesta ordenanca i la rad de la qual es fonamenta la seua
exigencia, incloent la totalitat d’honoraris de projectes, adquisicions de terrenys
necessaris, reposicio d’elements afectats per les obres, despeses de gestid, beneficis
empresarials, impostos i totes aquelles despeses necessaries per a la posada en
funcionament de totes les actuacions descrites.

Article 11: Liquidaci6 del canon

Els saldos de liquidacio del canon s’entendran provisionals i a bon compte, fins que
s’aprove la liquidacio definitiva, en la que s’integraran els possibles error, omissions i
rectificacions produits en el procés d’execucié de les actuacions objectes d’aquest
canon.

El compte de liquidacio definitiva del canon sera anic i es realitzara, previ el
compliment de les condicions segtients:

Les obres incloses en el canon hauran d’estar finalitzades, rebudes definitivament i
liquidades.

El compte de liquidacio definitiva del canon indicara pormenoritzadament la quota de
liquidacié de cada subjecte obligat.

Sera redactada per I’Ajuntament o per qualsevol dels beneficiaris del canon, havent de
tramitar-se segons el procediment establert en la legislacié urbanistica vigent i havent
d’aprovar-se mitjancant acord plenari, previa audiéncia als subjectes passius.

Article 12: Gesti6 del canon

1. Una vegada adoptat I’acord definitiu per a I’aplicacio del canon d’urbanitzacio i
determinades les quanties que haja de satisfer cada subjecte obligat, les
liquidacions provisionals seran notificades de forma individual pel beneficiari
del canon d’urbanitzacié definit en la present ordenanca, de conformitat amb
allo previst als articles 58 i 59 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Regim
Juridic de les Administracions Puabliques i del Procediment Administratiu
Comu, en la seua redaccio per la Llei 4/1999, de 13 de gener.



Practicades les notificacions a que es fa referencia en I’apartat anterior, el
periode pel seu pagament sera d’un mes a partir del dia seglent a aquell en que
tinga lloc la notificacio.

Una vegada vencut aquest termini sense que s’hagueren produit els ingressos, el
beneficiari del canon instara a I’Ajuntament dels Poblets la iniciacio de la via de
constrenyiment, amb I’acreditacié suficient de que els deutes van ser posats al
cobrament degudament en periode voluntari i no s’han pagat en la seua totalitat.
En el cas que siga procedent, i previ informe d’Intervencid, I’Alcaldia dictara
resolucid aprovant la via de constrenyiment, i el canon d’urbanitzacio sera exigit
per aquesta via prevista en el Reglament General de Recaptacio. Aquest
Reglament General tindra caracter supletori respecte a allo no previst en la
present ordenanca municipal.

Notificada la providencia de constrenyiment, els terminis d’ingrés dels deutes
constrenyits seran els segients:

Les notificades entre els dies 1 i 15 de cada mes, des de la data de recepci6 de la
notificacid fins el dia 20 del mes posterior o, si aquest no fos habil, fins
I’immediat habil segtent.

Les notificades entre els dies 16 i Gltim de cada mes, des de la data de recepcid
de la notificacié fins al dia 5 del segon mes posterior 0, si aquest no fos habil,
fins I’immediat habil seguent.

Els recarrecs de constrenyiment e interessos de demoranga seran els regulats a la
Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, i Reial Decret 939/2005,
de 29 de juliol, pel que s’aprova el Reglament General de Recaptacio.
L’Ajuntament pot acordar concedir aplacaments o fraccionaments del pagament
conforme a la normativa sobre recaptacio.

Els propietaris i titulars de drets estan obligats a exhibir els seus titols i declarar
les situacions juridiques que coneguen i afecten a les seues finques. Si es
planteja discrepancia en ordre a la titularitat dels drets, la resolucio definitiva
correspon als tribunals ordinaris.

Per a determinar la retribucid de I’urbanitzador s’entendra que les finques de
titularitat dubtosa o litigiosa retribueixen les carregues d’urbanitzacid i el canon
corresponent en terrenys. Quan el dret de dites finques no siga suficient per tal
d’obtindre finca de resultat independent podran ser objecte d’indemnitzacid
substitutoria d’adjudicacio, quedant I’import de dita indemnitzacié consignat a
I’espera de que es resolga el dubte o litigi.

D’acord amb el disposat en I’article 18 de la Llei 8/2007 de 28 de maig (Llei del
Sol), la transmissié de finques no modifica la situacié del titular respecte dels
deures establerts en I’ordenanca especifica del canon d’urbanitzacio. El nou
titular queda subrogat en els drets i deures de I’anterior propietari.

A tal fi es procedira , en garantia de la publicitat i efectes davant de tercers, a
inscriure I’aprovacio definitiva de I’ordenanca  especifica d’imposicio i
ordenacidé del canon (amb afeccid real de les finques o parcel-les i subjectes
obligats al pagament de la quota provisional assignada), en el Registre de la
Propietat, sent aquesta una despesa repercutible com a despesa de gestié en la
liquidacié definitiva que es practique.

L’urbanitzador deu investigar les titularitats de les finques afectades per
I’actuaci6 amb diligencia professional. Els titulars de drets afectats per
I’actuacio tenen I’obligacio d’informar-li i documentar-li sobre dita titularitat.
Quan respecte d’una finca conste anotacio registral preventiva de demanda sobre
la seua titularitat, aquesta es considerara litigiosa; quan no haja constancia



fefaent de la seua titularitat es considerara desconeguda. ES reconeixeran les
presumpcions i beneficis legals reconeguts als titulars de drets inscrits per la
legislacié hipotecaria, no obstant aix0 prevaldran les mesures reals i
actualitzades sobre les descripcions documentals que siguen contraries a la
realitat.

Article 13: Inscripci6 del canon d’urbanitzacio al Registre de la Propietat.

Una vegada aprovat amb caracter definitiu I’acord d’imposicié i ordenaci6 del canon
d’urbanitzacié podra inscriure’s la certificacié administrativa del mateix al Registre de
la Propietat, de conformitat amb el que disposa I’article 307, apartat 8, del Reial Decret
Legislatiu 1/92, de 26 de juny, pel que s’aprova el text refos de la Llei de Regim del Sol
i Ordenacié Urbana i Reial Decret 1.093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aprova el
Reglament Hipotecari sobre inscripcié al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa
urbanistica.

Article 14: Determinacié de costs d’infraestructures generals previstes pel
Planejament.

1. L’Ajuntament encarregara els avantprojectes necessaris per a avaluar
provisionalment els costs de les implantacions i obres d’urbanitzacio i serveis
previstos en les fitxes de planejament i gestio del Pla.

2. La participacio dels diferents sectors o unitats d’execucio en el costejament de
les obres anteriors es repartira en els termes previstos en el Pla i aquesta
ordenanca. Les quantitats corresponents tindran la consideracié de costs del
programa.

3. Quan en I’execuci6 de programes d’actuacié urbanistica de desenvolupament del
Pla es puga diferir la realitzacié d’aquestes obres d’urbanitzacio es contemplara
el cost provisional i proporcional de la implantacié dels serveis i obres diferits
com a despeses imputables al programa. Les quantitats resultants seran
ingressades per I’urbanitzador en la Depositaria Municipal com a ingrés de
caracter finalista, en els termes previstos a I’article 189 de la LUV.

Article 15: Caracter general i supletori de la present ordenanca general.

Les prescripcions de la present ordenanca general son d’obligatoria observanca en els
acords d’imposicio i aplicacié concreta del canon d’urbanitzacid, tenint caracter
supletori respecte a allo no ordenat en aquests acords.

Article 16: Entrada en vigor.

D’acord amb el disposat en I’article 70.2 en relacié amb I’article 65.2, ambdos de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Regim Local, la present ordenanca
entrara en vigor i comencara a aplicar-se als quinze dies de la seua integra publicacio en
el “Butlleti Oficial” de la provincia una vegada s’aprove definitivament.



