ANUNCI DE CONCURS

ANUNCI LICITACIO PROGRAMA D’ACTUACIO INTEGRADA
DE LA UNITAT D’EXECUCIO UA-5.

APARTAT I: PODER ADJUDICADOR

l.1.- ENTITAT LOCAL ADJUDICATARIA DEL PROGRAMA D’ACTUACIO
INTEGRADA:

NOM: Ajuntament dels Poblets

ADRECA OFICIAL: Av. Jaume I n°7

LOCALITAT: Els Poblets

CODI POSTAL: 03779

PAIS: Espanya

UNITAT ADMINISTRATIVA RESPONSIBLE DE LA TRAMITACIO : Secretaria-
Intervencio

TELEFON DE CONTACTE: 966474399

FAX DE CONTACTE : 966474287

ADRECA DE CORREU ELECTRONIC : ajuntament@els-poblets.org

POT OBTINDRE’S MES INFORMACIO EN: Vegeu els punts de contacte
mencionats abans.

LES BASES GENERALS | PARTICULARS REGULADORES DEL PROGRAMA
D’ACTUACIO INTEGRADA PODEN OBTINDRE’S EN: Vegeu els punts de
contacte mencionats abans.

Les bases generals per a la gestio indirecta de Programes d’Actuacio Integrada estan
publicades itegrament en el Butlleti Oficial de la Provincia d’Alacant n® 173 de data 29
de juliol de 2006.

LES OFERTES O SOL-LICITUDS DE PARTICIPACIO HAN D’ENVIAR-SE A:
Vegeu els punts de contacte mencionats abans.

.2.- TIPUS DEL PODER ADJUDICADOR | PRINICIPALS ACTIVITATS:
Institucio regional o local

Il.- OBJECTE DEL CONTRACTE.
11.1) DESCRIPCIO
11.1.1) Denominacio del contracte establida pel poder adjudicador: Programa
d’Actuacio Integrada de la unitat d’execucié UA-5.
[1.1.2) Tipus de contracte i emplacament de les obres, lloc d’entrega o d’execucio :
- Obres
1. Projecte i execucid.
Emplacament principal de les obres : unitat d’execucio UA-5 i carres adjacents.
Codi NUTS : ES521
11.1.3) L’anunci fa referéncia a un contracte public
I1.1.4) Breu descripcié del contracte o adquisicié: Programa d’Actuacio
Integrada de la unitat d’execucio UA-5.
11.1.5) Classificacio CPV: 45231000
11.1.6) Contracte cobert per I’acord sobre contractacié publica (ACP): No
11.1.7) Divisi6 en lots: No
11.1.8) S’accepten variants?: No
11.2) QUANTITAT O EXTENSIO DEL CONTRACTE.
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11.2.1) Extensi6 o quantitat total del contracte: 525.000 € , 1.VV.A. inclos.

11.2.2) Opcions: No
11.3) DURACIO DEL CONTRACTE O TERMINI D’EXECUCIO.
Termini estimat en les bases particulars de programacio per al desenvolupament del
programa d’actuacié integrada: 30 mesos comptadors des de I’adjudicacié del
contracte.

APARTAT Ill: INFORMACIO DE CARACTER JURIDIC, ECONOMIC |,
FINANCER | TECNIC.
[11.1) CONDICIONS RELATIVES AL CONTRACTE:

[11.1.1) Deposits i garanties exigits:

Totes les proposicions dels interessats per a participar en el concurs del present
programa d’actuacié integrada han de prestar una garantia provisional equivalent al 2%
del pressupost estimat de les carregues d’urbanitzacié (10.500 €) en els termes i
condicions exigits en la normativa que siga aplicable.

L’urbanitzador esta obligat a constituir la garantia definitiva la quantia de la qual sera
del 10% de les carregues totals del programa, excloses les despeses a les quals es
refereix I’article 168.2 de la LUV.

La forma de constituir aquesta garantia , els supostos als quals respon, la forma de fer-
la efectiva , la seua reposicié i devolucio, s’ajustara a allo previst a la Llei de
Contractes del Sector Public 13/2007.

I11.1.2) Principals condicions de financament i de pagament o referéncia a les
disposicions que les regulen:

L agent urbanitzador sera retribuit segons I’art. 167 de la Llei 16/2005 de 30 de
desembre, de la Generalitat VValenciana.

I11.1.3) Forma juridica que ha d’adoptar I’agrupacié d’operadors economics
adjudicataria del contracte: Vegeu les bases generals i particulars de programacio del
programa d’actuacio integrada.

I11.1.4) Altres condicions particulars a qué estd subjecta I’execucid del
contracte : Vegeu les bases generals i particulars de programacio del programa
d’actuacio integrada.

111.2) CONDICIONS DE PARTICIPACIO

[11.2.1) Situacio6 personal dels operadors economics , inclosos els requisits relatius a la
inscripcio en un registre professional o mercantil: D’acord amb la base 2.15 de les
particulars

I11.2.2) Capacitat economica i financera: D’acord amb la base 2.13 de les particulars
111.2.3) Capacitat tecnica :D’acord amb la base 2.14 de les particulars.

APARTAT IV: PROCEDIMENT
IV.1) TIPUS DE PROCEDIMENT
IV.1) Tipus de procediment: Obert.
IV.2) CRITERIS D’ADJUDICACIO
IV.2.1) Criteris d’adjudicacio:

De I’alternativa tecnica:

a)  La connexié adequada a les obres d’urbanitzacio de I’actuacio en el seu
entorn. Amb un pes del 30%.

b)  La qualitat tecnica de les solucions i dels materials proposats per a la
urbanitzacio. Amb un pes del 30%.



Numero, diseny, ubicacio i qualitat dels habitatges sotmeses a algun regim
de proteccié que es comprometa a promoure I’urbanitzador. Amb un pes
del 10%.

Inversié en Programes de restauracio paisatjistica o d’imatge urbana dins
de I’ambit del programa, com objectius complementaris del mateix,
d’acord amb les directrius establertes en els arts. 30 i 35 de la Llei 4/2004,
de 30 de juny. Amb un pes del 10%.

Termini d’execucio del programa d’actuacio integrada. Amb un pes del
8%.

Compromis d’edificacié simultania a la urbanitzacio dels solars resultants
de I’actuacio per damunt del minim legalment exigible. Amb un pes del
4%.

g)  Compromisos addicionals asumits voluntariament i al seu carrec per

I’urbanitzador. Amb un pes del 4%.

h)  Mitjos per al control de cadascuna de les prestacions que constitueixen

I’objecte del programa. Amb un pes del 4%.

De la Proposicion Juridic-economica

a)

b)

d)
e)

Menor import respecte de referencies de quadres de preus de practica usual de
les carregues d’urbanitzacid, expressat en euros per metre quadrat
d’edificabilitat. Amb un pes del 25%.

La valoracio dels terrenys a efectes de fixar el coeficient de canvi per al
pagament en espécie i la menor proporcio de solars o aprofitament que tinguen
que ser posats a disposicio de I’urbanitzador per mig de reparcel-lacié for¢osa
com retribucio a compte de tercers amb els quals no tinga contracte suficient.
Amb un pes del 25%.

Major proporcié de terrenys propis o0 d’associats que tinguen que quedar
afectos amb garantia real inscrita en el Registre de la Propietat al compliment
de les obligacions especials d’edificacio derivades de I’aprovacio del programa.
Amb un pes del 40%.

Compromisos financers per a I’execucié de les obligacions complementaries
asumides voluntariament i al seu carrec per I’urbanitzador. Amb un pes del 5%.
Millor oferta economica per a I’aplicacié de I’ordenanca especifica del canon
d’urbanitzacion dels carrers adjacents. Amb un pes del 5%.

Pes de I’alternativa tecnica i proposicié juridic-economica en la valoracio final: El

pes sera del 50% cadascuna d’elles d’acord amb I’art. 312 ROGTU.
IV.2.2) Es realitzara una subhasta electronica?: No

IV.3) INFORMACIO ADMINISTRATIVA.

IV.3.1) Numero de referencia que el poder adjudicador assigna a I’expedient: -

IV.3.2) Publicacions anteriors referents al mateix contracte: -

IV.3.3) Condicions per a I’obtenci¢ de les bases generals i particulars de programacio:
Termini de recepcid de sol-licituds de documents o d’accés a aquests : 15/08/08 a les
14°00 hores.

Documents subjectes a pagament: No.

IV.3.4) Termini de recepcié d’ofertes i sol-licituds de participacid: 15/09/08

IV.3.5) Llengua o llenglies en que pot redactar-se I’oferta o sol-licitud de particpacio:
Espanyol i valencia.



IV.3.6) Termini durant el qual el licitador estara obligat a mantindre la seua oferta:-
IV.3.7) Condicions per a I’obertura de les ofertes: D’acord amb la base 2.20 de les
particulars.

APARTAT VI: INFORMACIO COMPLEMENTARIA
VI.1) ES TRACTA DE CONTRACTES PERIODICS?: No
VI.2) ES RELACIONA EL CONTRACTE AMB UN PROJECTE O PROGRAMA
FINANCAT PER MITJA DE FONS COMUNITARIS? No.
VI.3) INFORMACIO ADDICIONAL
Documentacié acreditativa de la solvéncia técnica, economica i financera
La solvencia economica i financera de I’urbanitzador s’acreditara per un o algu dels
mitjos segients:
a) Informe d’institucions financeres o si procedeix justificant I’existencia d’un
segur d’indemnitzacio per riscos professionals
b) Si es tracta de persones juridiques presentacié dels comptes anuals o de
extracte dels mateixos, en el cas en que la publicacié d’aquests siga
obligatoria en la legislaci6 del pais on I’aspirant a urbanitzador estiga
establert.
c) Declaracio sobre el volum global de negocis i si procedeix sobre el volum de
negocis relacionat amb el desenvolupament i la promocio d’actuacions
La documentacio acreditativa de la solvencia técnica de I’urbanitzador s’acreditara per
un o algu dels mitjos seguients:

a) Presentacid d’una relacié dels programes d’actuacid
integrada promoguts i gestionats pel concursant.

b) Indicaci6 de I’equip tecnic, estiga 0 no integrat en
I’estructura organitzativa de I’urbanitzador que vaja a
participar en la gestio del programa d’actuacio
integrada i especialment dels responsable de control de
qualitat.

c) Conforme al disposat en I’article 123 de la LUV i 301
del Reglament, les titulacions academiques i
professionals de I’equip técnic redactor deuran estar
integrats, com a minim, per un Arquitecte o Enginyer
Superior i un Llicenciat en Dret.

d) Declaraci6 que indique la mitja anual de personal amb
mencio, en el seu cas del grau d’estabilitat en la
utilitzacio i la plantilla del personal directiu durant els
tres dltims anys.

e) Declaracié del material, instal-lacions i equip tecnic
amb el qual compte I’urbanitzador per al compliment
dels seus compromisos.

f)  Declaracio de les mesures adoptades per a controlar la
qualitat durant el desenvolupament i execucid del
programa d’actuacio integrada, incloent els mitjos
d’estudi i investigacio dels que dispose.

g) Declaracio de les mesures de gestié mediambiental que
el concursant esta disposat a aplicar durant el
desenvolupament i execucid del programa d’actuacio
integrada.




Els licitadors estan obligats a sotmetre la documentacié a que fa referencia I’article
134.1 de la Llei 16/2005 de 30 de desembre , urbanistica valenciana (DOGV de 31 de
desembre de 2005) i, si és el cas, I’exigida per I’article 307 del Reglament d’ordenaci6
i gestio territorial i urbanistica, aprovat per Decret 67/2006 de 12 de maig, del Consell
de la Generalitat (DOGV de 23 de maig de 2006) a informacié al public pel termini
d’un mes , en la forma i requisits assenyalats en aquests preceptes . Abans de la
publicacié de I’esmentat anunci , els licitadors han d’haver remés avis de I’inici del
procediment de gestid indirecta del programa d’actuacio integrada al domicili fiscal
que conste en el cadastre com a titulars de drets afectats per I’actuacié proposada |,
d’acord amb el que disposa I’article 134.4 de la Llei 16/2005 de 30 de desembre,
urbanistica valenciana (DOGV de 31 de desembre de 2005.)

V1.4) PROCEDIMENTS DE RECURS

V1.4.1) Organ competent per als procediments de recurs:

Nom oficial: AJUNTAMENT DELS POBLETS

Adreca fiscal: Av. Jaume I n°7

Localitat: Els Poblets

Codi postal: 03779

Pais : Espanya

Unitat administrativa responsable de la tramitacio del Programa d’Actuacio6 Integrada:
Secretaria-Intervencio.

Teléfon de contacte: 966474399

Fax de contacte : 966474287

Adreca de correu electronic de contacte : ajuntament@els-poblets.org.

VI1.5) DATA D’ENVIAMENT DEL PRESENT ANUNCI : L anunci del concurs del
Programa d’Actuacio Integrada va ser enviat al Diari Oficial de la Uni6é Europea en
data 15/05/2008.

ELS POBLETS a 16 de maig de 2008.
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BASES PARTICULARS PER A LA SELECCIO DE L’ALTERNATIVA
TECNICA | ADJUDICACIO DE LA CONDICIO D’URBANITZADOR DEL
PROGRAMA D’ACTUACIO INTEGRADA DE LA UNITAT D’EXECUCIO
UA-5, EN ELS POBLETS.

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. ANTECEDENTS.

El municipi dels Poblets compta com a instrument d’ordenacié integral del terme
municipal amb Normes Subsidiaries de Planejament Municipal del tipus b, aprovades
per la Comissié Territorial d’Urbanisme de 10 d’agost de 1.989. Aquestes Normes
Subsidiaries van delimitar dins de I’ambit de sol urba fins 26 unitats d’execucio entre
les quals es troba delimitada concretament la unitat n° 5 dins de la subzona litoral-5 del
municipi.

A efectes de deenvolupar dita unitat d’execucio UA-5, I’Ajuntament dels Poblets va
procedir a tramitar mitjancant gestié directa un Programa d’Actuacié Integrada en
I’any 2.002 a I’empara de la LRAU que va derivar en data 2 de setembre de 2.002 en
I’aprovacié definitiva per part del Ple de I’Ajuntament de I’esmentat Programa
d’Actuacio Integrada. No obstant aixo la Conselleria competent en Urbanisme va
considerar necessari procedir a la tramitacié d’una modificacio puntual de les Normes
Subsidiaries dels Poblets o un Pla de Reforma Interior que recollira els continguts de
planejament modificats de la proposta inicialment plantejada.

En base a dit criteri autonomic, de nou per acord plenari de data 14 d’abril de 2.003
es va deixar sense efecte I’acord plenari de 2 de setembre de 2.002 pel qual s’havia
aprovat el Programa d’Actuacio Integrada de la Unitat d’Execucié UA-5. En
conseqiiencia, per I’Ajuntament es va procedir a tramitar el corresponent expedient
d’Homologacio i el Pla de Reforma Interior de la UA-5 que finalment ha obtingut la
seua aprovacid definitiva mitjancant Resolucio de la Conselleria de Medi Ambient,
Urbanisme i Habitatge de la Generalitat VValenciana de data 8 de setembre de 2.007.

Como s’ha dit, el Programa d’Actuacio Integrada formulat inicialment per part de
I’ Ajuntament data de setembre de 2.002, el transcérrer del temps, més de cinc anys, ha
produit com efecte el desfase total de les previsions técniques en materia d’obra aixi
com de costes, sent que no existeix la corresponent provisid pressupostaria per a
atendre-les (article 128.3 LUV). Per aix0, en interés de la viabilitat del
desenvolupament del sector, s’ha adoptat en data 5 de maig de 2008 acord de Ple pel
qual es resol canviar a execucio indirecta de tal forma que s’encomane a un agent
privat el desenvolupament de la UA-5 en régim de concurrencia per la via del concurs
public, tot allo en aplicacio del disposat pels articles 117.4 i 118.1.a) de la LUV.

1.2. CARACTER | ABAST DE LES BASES PARTICULARS.

La regulacié que conté la LUV (art. 131) i el ROGTU (arts. 286 i 287) estableix de
forma especifica i precisa el contingut minim de les bases particulars reguladores del
concurs per a la seleccio de I’Agent Urbanitzador, en regim de concurréncia, per a



I’execucié publica indirecta del planejament, i obliga, com no podria ser d’altra
manera, a articular aquest concurs assumint els contuinguts propis de la legislacio
urbanistica autonomica i en allo no regulat, norma supletoria, les regles de la legislacio
basica en matéria de contractacié pablica, en concret la Llei 30/2007, de 30 d’octubre,
de Contractes del Sector Public, partint de la figura del tipus de contracte d’execucio
d’obra puablica. Tot allo és coforme amb el caracter de “funcié puablica” que té
I’activitat urbanistica d’execucio del planejament segons la LUV. La fixacio de criteris
d’adjudicacio i bases reguladores constitueixen una garantia dels principis d’igualtat,
publicitat i concurréncia.

Les presents bases donen especial importancia al sistema de relacions entre
propietaris i urbanitzador, a la connexié amb les actuacions col-lindants en el terme
municipal dels Poblets i a la integracio de I’actuacié amb els carrers adjacents a la UA-
5 en la part no inclosa en la mateixa. De la mateixa forma, estableixen els
procediments de formulacié de voluntats, terminis i sistema de garanties, que en
qualsevol cas, deuen ser observats per tots els licitadors, i tambg, la forma de retribucio
a I’Urbanitzador , la qualitat de I’ordenaci6 i de les dotacions publiques.

2.- BASES REGULADORES

2.1 OBJECTE DE LES PRESENTES BASES.

Les presentes Bases Particulares tenen com objectiu la seleccié de I’Alternativa
Tecnica i adjudicacio de la condicio d’Urbanitzador de la Unitat del Programa
d’Actuacio Integrada de la Unitat d’Execucié UA-5, en Els Poblets, d’acord amb les
caracteristiques que figuren en aquestes Bases, aixi com les Bases Generals per a la
Gestié Indirecta de Programes d’Actuacio Integrada en el municipi dels Poblets
aprovades per I’Ajuntament Ple en data 12 de juliol de 2006 i publicades en el BOP n°
173 de 29 de juliol de 2006.

A I’Ajuntament li assisteix el dret de fiscalitzar I’actuacié de I’Urbanitzador i de
I’Empresari-constructor de les obres en concret, supervisar tots els projectes que
presente I’Urbanitzador, I’execucio de les obres i els assajos i analisi de materials i
unitat d’obra designant, a aquest efecte, un facultatiu superior competent, les
instruccions técniques a les quals se sotmetran tant I’Urbanitzador com I’empresari
constructor, disposant el que estime escaient a aquest efecte, i els honoraris técnics els
quals seran sufragats per I’Urbanitzador a carrec de les despeses de gestio.

De la mateixa manera, assumeix I’Urbanitzador que tots els projectes d’execucio
d’obres, instruments d’ordenacio i de gestid, abans de ser aprovats per I’ Ajuntament,
es demanaran per part d’aquest la corresponent assisténcia técnica externa, les
despeses d’acord amb el contracte que se subscriura, també seran assumides per
I’Urbanitzador. S’integren en aquesta contractacio externa de serveis juridics per part
de I’Ajuntamento: I’informe i seleccidé de I’Urbanitzador, I’informe del Projecte de
Reparcel-lacid, el lliurament de quotes d’urbanitzacid i tots aquells actes administratius
amb efectes front a tercers que necessiten del preceptiu informe de I’Ajuntament amb
anterioritat a I’adopcié d’una resolucié i sense perjui dels informes dels técnics
municipals. Les assisténcies externes son a carrec de les despeses de gestio.



Resultara competent I’ordre jurisdiccional contenciés-administratiu per a conéixer
les questions que puguen sorgir en la preparacio, resolucio i execucié del contracte
entre I’ Administracié i I’Urbanitzador.

2.2 REGIM JURIDIC

El present contracte té naturalesa juridica especial, i es regira per les disposicions
contingudes en la Llei 16/2005, de 30 de desembre , de la Generalitat Valenciana ,
Urbanistica Valenciana i el Reglament d’Ordenacid i Gestid Territorial i Urbanistica,
aprovat per Decret 67/2006, de 19 de maig, del Consell de la Generalitat, les clausules
contingudes en les presents Bases Particulars de programacid, aixi com les Bases
Generals aprovades per I’ Ajuntament.

Seran d’aplicacio supletoria les disposicions contingudes en la Llei de Contractes del
Sector Pablic , Llei 30/2007, aixi com les normes de Dret Comunitari i demés
disposicions que regulen la contractacié administrativa de les entitats locals que li
siguen d’aplicacio.

En cas de contradiccié , I’ordre de prelacié sera el seglient: Bases Particulars de
programacio, Bases Generals de programacid, i contracte per al desenvolupament i
execucié del Programa d’Actuacio Integrada.

2.3 AMBIT D’ACTUACIO

L’ambit d’actuacio de les presents bases particulars per a la seleccio de
I’alternativa tecnica i adjudicacio de la condicié d’urbanitzador del Programa
d’Actuacio Integrada de la Unitat d’Execucio UA-5 compta amb una superficie de
11.595,04 m2. Lindant al Nord, amb el deslinde del domini pablic maritim terrestre
retranquejat 6 metros cap al Sud respecte del que es trobava en vigor en 1.989; al Sud,
amb el Cami Reial de Gandia; a I’Est, amb C/ 10, Pda. Sorts de la Mar i C/ 9 Pda.
Sorts de la Mar; a I’Oest, amb C/ 7 Pda. Platja Almadrava i C/ 9 Pda. Sorts de la Mar.

S’incorpora, com annex |, la fitxa de planejament de la Unitat d’Execucio UA-5.

2.4 ORDENACIO URBANISTICA VIGENT

L’ordenacio urbanistica vigent en I’ambit de I’Actuacio Integrada resulta ser la
determinada per les Normes Subsidiaries de Planejament d’ambit municipal del tipus
b, aprovades definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme d’Alacant el 10
d’agost de 1989 i el Pla de Reforma Interior de la UA-5, assenyalada en el punt 1.1
Antecedents de la Memoria Justificativa.

2.5 OBJECTIUS DE LA PROGRAMACIO

Obijectius imprescindibles.

Els programes han de contindre les previsions necessaries per a complir els
seguents objectius, segons I’article 124 de la Llei Urbanistica Valenciana 16/2005 de
30 de desembre:



a)

d)

9)
h)

b)

Gestionar la transformacid juridica de les finques afectades.

Urbanitzar completament la unitat d’execucié que constitueix I’objecte del
programa en un termini d’un any i mig des de I’aprovacio de la reparcel-lacio i
realitzar les obres publiques addicionals que siguen necessaries per a cumplir el
que disposen els apartats seglients amb subjecci6 a les previsions temporals i
economiques del programa.

Connectar i integrar adequadament la urbanitzaci6 amb les xarxes
d’infrastructures, energia, comunicacio i serveis pablics existents.

Suplementar les infrastructures i espais publics o reserves dotacionals en les
quals sera necessaro per a no minvar ni desequilibrar els nivells de qualitat,
quantitat o capacitat de serveis existents i exigibles reglamentariament. En
concret, la proposta d’ordenacié deura donar solucié a I’evacuacié d’aigiies
pluvials de I’ambit i a les connexions de I’entorn

Obtindre el sol dotacional public de I’ambit d’actuacié, o adscrit a la mateixa, a
favor de I’administracié gratuitament.

Obtindre I’aprofitament que legalment correspon amb desti al patrimoni public
del sol, a favor de I’administracio actuant de forma gratuita, sense perjui de les
obligacions legals de suportar les carregues d’urbanitzacié corresponents a la
cessio.

Ordenar el repartiment equitatiu de les carregues i beneficis de I’actuacié entre
els afectats.

S’establira el termini d’un any per a edificar els solars resultants de I’actuacid
urbanitzadora amb possibilitat de prorroga de fins quatre anys.

Objectius complementaris

La urbanitzacié conjunta dels carrers adjacents que delimiten I’ambit de la
unitat i que es troben fora de I’ambit de la mateixa i que completen els serveis
de les edificacions col-lindants per a la seua conversié en solar i que se
sufraguen mitjancant I’aplicaci6 d’ordenanca especifica de canon
d’urbanitzacid, el beneficiari del qual sera el mateix agent urbanitzador que se
selecciona en el concurs que regula aquestes bases.

El programa podra incloure, si procedeix, altres objectius complementaris amb
un cost que sera assumit per I’urbanitzador sense repercutir-lo als propietaris de
terrenys afectats, tals como la realitzacio, baix condicions i terminis especifics,
d’obres particulars que tinguen especial interés social o la implantacio
d’instal-lacions recreatives o esportives privades o d’obres publiques accesories
susceptibles de concessio i que per raons tecniques tinguen que executar-se junt
a les principals del programa o I’execucié de programes de restauracio
paisatjistica o d’imatge urbana dins de I’ambit del programa conforme a les
directrius establertes en la Llei 4/2004 de 30 de juny d’ordenacié del territori i
proteccio del paisatge i Reglament de Paisatge de la Comunitat Valenciana
120/2006, d’11 d’agost.

L’edificacio dels terrenys propietat de I’urbanitzador o d’altres propietaris
adherits a la seua iniciativa, en terminis més breus que els establerts pel
programa.



2.6 FITXA DE GESTIO

S’incorpora a aquestes bases, com annex Il, la fitxa de gestio corresponent el
contingut de la qual deura ser respectat per les propostes de programacio, sense que
s’admitisquen alteracions en la delimitacio de la unitat d’execucio, amb excepcio feta
de la incorporacid de terrenys externs per a connexién amb la xarxa viaria externa i
corresponents a I’objectiu complementari regulat en I’apartat a) de I’article anterior, en
el punt sobre objectius complementaris. Les alternatives tecniques que ignoren aquesta
prohibicid es refutaran.

2.7 PRESCRIPCIONS TECNIQUES DELS DOCUMENTS D’ORDENACIO |
GESTIO EXIGIBLES

Els documents d’ordenacié i gestié deuran redactar-se amb estricta observancia de
les prescripcions técniques imposades per la Llei Urbanistica Valenciana 16/2005 de
30 de desembre i el Reglament d’Ordenacié i Gestid Territorial i Urbanistica
67/2006,de 19 de maig.

2.8 ADMISSIBIILITAT DE VARIANTS | MILLORES

No seran admeses variacions a I’ordenacio detallada, ni a les Normes Urbanistiques
de I’ordenacio detallada del sector.

2.9 PRESCRIPCIONS TECNIQUES DEL PROJECTE D’URBANITZACIO

El projecte d’Urbanitzacié deura definir els detalls tecnics amb precisid suficient per
a que puga ser executat, eventualment, baix la direccio de Téecnic distint al seu redactor
original, deguent complir amb I’establert en la Llei 30/2007 de Contractes del Sector
Public. No podran modificar les previsions del Pla que desenvolupa. En cap cas, podra
contindre determinacions sobre ordenacio, regim del sol o de I’edificacié. Comprendra
tots cadascu dels documents assenyalats en I’art. 156.1 de la Llei Urbanistica
Valenciana i en I’article 350 del Reglament d’Ordenacidé i Gestio Territorial i
Urbanistica.

El projecte d’urbanitzacié contemplara la connexié i integracio adequada de la
urbanitzaci6 amb les xarxes d’infrastructura, d’energia, comunicacions i serveis
publics existents, segons I’article 350 ROGTU

Complira els condicionamients de connexio de les fitxes de gestio.

Complira la normativa de les Normes Subsidiaries, en quant als projectes
d’urbanitzacid, i dels concessionaris d’infraestructura que servisquen al municipi.



2.10 TERMINIS DE _DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL
PROGRAMA

S’estableixen els seguents terminis maxims per a I’execucié de les seglents

actuacions per parte de I’urbanitzador:

a) Termini d’adjudicacio del programa: El termini maxim d’adjudicacié d’aquest
Programa és de 2 mesos comptador des de el dia segiient al d’apertura de les
proposicions.

b) Projecto de reparcel-lacié. El projecte de reparcel-lacio deura presentar-se, en el
seu cas, dins del mes segiient al transcurs del termini previst en I’art. 167.3 del la
LUV i abans de quatre mesos des de la formalitzacié del contracte per al
desenvolupament i execucio del Programa per a I’Actuacié Integrada. En tot cas
dit projecte no s’aprovara si previament no s’han subscrit el contracte i dipositat
les garanties corresponents. Si el projecte inicialment presentat haguera de
modificar-se com a consequéncia d’observacions introduides per I’administracio,
I’urbanitzador deura respectar el termini maxim d’un mes per a la presentacio del
document definitiu.

c) Execucioé material de les obres d’urbanitzacio:

Inici: 1 mes des de que tinga fermesa, en via administrativa el Projecte de
Reparcel-lacié.

Terminacio: En tot cas dins del termini d’un any i mig des de que tinga fermesa, en
via administrativa el Projecte de Reparcel-lacio.

Recepcid per I’Ajuntament: abans de 3 mesos des de I’ofreriment formal per a la
recepcio d’acord amb la Llei de Contractes del Sector Public.

Termini de garantia: 12 mesos des de I’acta de recepcio.

Recepcid definitiva: 1 mes des de la finalitzacid del termini de garantia.

El termini d’execucié sera prorrogable per causa justificada, no imputable a
I’urbanitzador, que impedisca realitzar les obres dins del termini previst, tot aixo
previ informe de la Direcci¢ facultativa corresponent

2.11 PRESSUPOST ESTIMAT DEL PROGRAMA

La Corporaci6 fixa les carregues del present Programa en la quantitat de CINC
CENTS VINT-I-CINC MIL EUROS.- (525.000,00 €) (I.V.A. inclos) que, servira de
preu maxim de la licitacio

El coeficient maxim de canvi s’estableix en el 50%
Igualment el preu maxim d’aplicaci6 de I’ordenanca especifica del canon

d’urbanitzacié per a sufragar I’execuciéo de les obres d’urbanitzacio dels carrers
adjacents a la unitat d’execucié UA-5 dels Poblets sera de 318.897,70 €.

2.12 CAPACITAT PER A SER URBANITZADOR

a) Podran participar en el concurs per a la seleccié i adjudicacié del present
Programa d’Actuacio Integrada totes les persones, naturals o juridiques,



b)

espanyolas o estrangeres, que tinguen plena capacitat d’obrar, siguen o0 no
propietaris dels terrennys afectats i reunisquen les condicions de solvéncia
economica i financera, técnica i professional exigible segons les presents
Bases.

En cap cas podran ser urbanitzadors ni promoure Programes d’Actuacio
Integrada les persones en les quals concurrisca alguna prohibicié de
contractar de les previstes en la Llei de Contractes del sector Public.

2.13 SOLVENCIA ECONOMICA FINANCERA

La solvéncia econdmica i financera de I’urbanitzador s’acreditara per un o algu dels

mitjos seqguents:

a)

d)

€)

Informe d’institucions financeres o si procedeix justificant I’existencia d’un
segur d’indemnitzacio per riscos professionals

Si es tracta de persones juridiques presentacié dels comptes anuals o de
extracte dels mateixos, en el cas en que la publicacié d’aquests siga
obligatoria en la legislacio del pais on I’aspirant a urbanitzador estiga
establert.

Declaracio sobre el volum global de negocis i si procedeix sobre el volum de
negocis relacionat amb el desenvolupament i la promocio d’actuacions

2.14 SOLVENCIA TECNICA | PROFESSIONAL

La documentaci6 acreditativa de la solvéncia técnica de I’urbanitzador s’acreditara

per un o algu dels mitjos segients:

h)  Presentacié d’una relacio dels programes d’actuacio
integrada promoguts i gestionats pel concursant.

i) Indicaci6 de I’equip tecnic, estiga 0 no integrat en
I’estructura organitzativa de I’urbanitzador que vaja a
participar en la gestio0 del programa d’actuacio
integrada i especialment dels responsable de control de
qualitat.

J)  Conforme al disposat en I’article 123 de la LUV i 301
del Reglament, les titulacions acadéemiques i
professionals de I’equip técnic redactor deuran estar
integrats, com a minim, per un Arquitecte o Enginyer
Superior i un Llicenciat en Dret.

k) Declaracié que indique la mitja anual de personal amb
mencio, en el seu cas del grau d’estabilitat en la
utilitzacio i la plantilla del personal directiu durant els
tres dltims anys.



I) Declaracié del material, instal-lacions i equip técnic
amb el qual compte I’urbanitzador per al compliment
dels seus compromisos.

m) Declaracié de les mesures adoptades per a controlar la
qualitat durant el desenvolupament i execucid del
programa d’actuacié integrada, incloent els mitjos
d’estudi i investigacid dels que dispose.

n)  Declaracié de les mesures de gestié mediambiental que
el concursant esta disposat a aplicar durant el
desenvolupament i execucié del programa d’actuacio
integrada.

2.15 PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

Les proposicions dels interessats per a participar en el concurs d’un Programa
d’Actuacio Integrada es deuran d’ajustar al model que s’estableisca en les presents
bases particulars i inclouran els documents que s’establisquen en les mateixes, d’acord
amb els articles 126 i 127 LUV i deuran de presentar-se en secretaria en horari de 9:00
a 14:00 hores en dos sobres tancats, que podran estar lacrats, identificats en I’exterior
amb la indicacié del concurs al qual concorren i signats pel licitador o el seu
representant assenyalant el seu nom i cognoms o ra6 social, domicili, teléfon i fax.

Els concursants tindran que incorporar a les seues propostes de programa un acta
notarial acreditativa del sotmetiment a informacio publica dels documents assenyalats
en les lletres a, f, i si procedeix, k de I’article 126 de la LUV.

Les proposiciones deuran presentar-se en el termini de quatre mesos, comptadors
des de el lliurament de I’anunci al Diari Oficial de la Unié Europea.

El sobre NUMERO 1 que tindra la denominaci6 DOCUMENTACIO
ADMINISTRATIVA contindra la documentacié segiient, en original o fotocopia
degudament legitimada:

A) Els que acrediten la personalitat juridica del concursant i si procedeix, la seua
representacio:

Les persones juridiques acreditaran la seua personalitat juridica per mig de la
presentacio d’escriptura de constitucié i de modificacio, si és el cas, inscrites en el
Registre Mercantil, quan aquest requisit fora exigible conforme a la legislacio
mercantil que li siga aplicable. En cas contrari, I’acreditacio es realitzara per mig
d’escriptura o document de constitucid, de modificacid, estatut o acte fundacional, en
el qual constaran les normes per a que es regule la seua activitat, inscrits, si és el cas,
en el corresponent Registre Oficial.

Les persones fisiques acreditaran la personalitat per mig de la presentacié de
fotocopia legitimada del Document Nacional d’Identitat o si és el cas, el document que
faca les seues funcions.



Els empresaris no espanyols d’Estats membres de la Uni6 Europea i Estats firmants
de I’Acord sobre I’Espai Economic Europeo acreditaran la seua capacitat d’obrar per
mig de la inscripcid en els Registres o presentacié de les certificacions que s’indiquen
en el la legislacid vigent en matéria de contractacio publica.

La resta d’empresaris estrangers acreditaran la seua capacitat d’obrar amb un
informe expedit per Missié Diplomatica Permanent o Oficina Consular d’Espanya del
lloc del domicili de I’empresa, en la qual es faca constar, prévia acreditacio per
I’empresa, que figuren inscrites en el Registre Local professional, comercial o analeg
0, si no haguera , que actten habitualment en el trafic local en I’ambit de les activitats
a les quals s’esten I’objecte del contracte.

Les unions d’empresaris que es constituisquen temporalment hauran d’acreditar,
cada una de les empreses que la composen, la capacitat d’obrar d’acord amb e que
s’estableix anteriorment. Per a que siga eficac la seua capacitat front a I’ Administracio,
bastara que en I’escrit de proposicié s’indique el nom i circumstancies dels empresaris
que la subscribisquen, la participacié de cadascu d’ells i que se designe la persona o
entitat que durant la vigencia del contracte ha de ostentar la plena representacio de tots
ells front a I’ Administraci6. Deura incloure el compromis de constituir formalment la
Unio Temporal d’Empreses en el cas de resultar adjudicataris. La duracié de les unions
temporals d’empresaris sera coincident amb la del contracte fins la seua extincio.

Els que signen proposicions en nom d’altres persones fisiques o juridiquec
areditaran la seua representacio per mig d’escriptura de poder que reunisca els requisits
legals necessaris per a la seua validesa. Si I’empresa fora persona juridica, el poder
deura figurar inscrit en el Registre Mercantil.

Si es tractara d’un poder per un acte concreto (Art. 94.5 del Reglament de Registre
Mercantil) no és necessaria la inscripcio en el Registro Mercantil.

Els poders atorgats per empresaris de nacionalitat espanyola seran validats, a
efectos de obligar-se davant de I’Ajuntament dels Poblets per la Secretaria de
I’Ajuntament. Si es tractara d’empresaris estrangers, la Mesa de Contractacio apreciara
la suficiencia de dits poders.

B) Els documents acreditatius del compliment dels requisits de solvencia
economica i financera i técnica i professional d’acord amb els articles 122 i 123
LUV. En tot cas I’equip técnic ( art. 123.1 b) LUV) deura estar integrat, com a
minim, per un arquitecte o enginyer superior i un llicenciat en dret.

C)Declaracid responsable de no trobar-se incurs en ninguna de les prohibicions per
a contractar establertes per la legislacio reguladora de la contractacio
administrativa, incloent expressament la circumstancia de trobar-se al corrent en el
compliment de les obligacions tributaries i amb la seguretat social imposades per
les disposicions vigents

D) Justificant acreditatiu de la garantia provisional.

E)Els concursants estrangers tindran que adjuntar una declaracié de sotmetiment
exprés al la jurisdiccid dels jutgats i tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a
totes les incidéncies que, de manera directa o indirecta, pugueren sorgir durant el
procediment d’adjudicacié i durant el desenvolupament i execucié del programa



d’actuacio integrada, amb renuncia expressa, si procedeix, al fur jurisdiccional
estranger que puguera correspondre-Ii.

F)Declaracio jurada o acta notarial acreditativa d’haver-se practicat o intentat
practicar els avisos als quals es refereix I’art. 134.4. de la LUV. En tot cas, amb
caracter previ a I’adjudicacio, I’ajuntament requerira I’adjudicatari proposat la
justificacié documental integra de dits extrems.

El sobre NUMERO 2, que sera objecte de valoracid, i que tindra la
denominaci6 de DOCUMENTACIO TECNICA contindra la documentacid

seglent:

A) Alternativa Tecnica
B) Proposicio Juridic-Economica

2.16 CONTINGUT MINIM DE L’ALTERNATIVA TECNICA

Presentat en sobre obert i addicionalment en suport informatic, amb el contingut de
I’art. 126 LUV i els arts. 307 a 309 del Reglament d’Ordenacio i Gestié Territorial i
Urbanistica, aprovat per Decreto 67/2006, de 19 de maig .

Donades les circumstancies del concurs, I’alternativa tecnica la constitueix el projecte
d’urbanitzacion exclusivament.

2.17 PROPOSICIO JURIDIC-ECONOMICA

Contindra els documents acreditatius de les circumstancies a tindre en compte en la
valoracio del concurs, d’acord amb I’art. 127 de la LUV i arts. 302 a 306 del ROGTU.

2.18 CRITERIS OBJECTIUS DE L’ADJUDICACIO DEL PROGRAMA

De I’alternativa técnica:

i)
)
K)

La connexié adequada a les obres d’urbanitzacié de I’actuacio en el seu
entorn. Amb un pes del 30%.

La qualitat téecnica de les solucions i dels materials proposats per a la
urbanitzacio. Amb un pes del 30%.

Numero, diseny, ubicacio i qualitat dels habitatges sotmeses a algun regim
de proteccid que es comprometa a promoure I’urbanitzador. Amb un pes
del 10%.

Inversié en Programes de restauracio paisatjistica o d’imatge urbana dins
de I’ambit del programa, com objectius complementaris del mateix,
d’acord amb les directrius establertes en els arts. 30 i 35 de la Llei 4/2004,
de 30 de juny. Amb un pes del 10%.

Termini d’execucio del programa d’actuacio integrada. Amb un pes del
8%.



n)  Compromis d’edificacio simultania a la urbanitzacio dels solars resultants
de I’actuacio per damunt del minim legalment exigible. Amb un pes del
4%.

0)  Compromisos addicionals asumits voluntariament i al seu carrec per
I’urbanitzador. Amb un pes del 4%.

p)  Mitjos per al control de cadascuna de les prestacions que constitueixen
I’objecte del programa. Amb un pes del 4%.

De la Proposicion Juridic-economica

f) Menor import respecte de referéncies de quadres de preus de practica usual de
les carregues d’urbanitzacid, expressat en euros per metre quadrat
d’edificabilitat. Amb un pes del 25%.

g) La valoracio dels terrenys a efectes de fixar el coeficient de canvi per al
pagament en espécie i la menor proporcié de solars o aprofitament que tinguen
que ser posats a disposicié de I’urbanitzador per mig de reparcel-laci6 forcosa
com retribucié a compte de tercers amb els quals no tinga contracte suficient.
Amb un pes del 25%.

h) Major proporcié de terrenys propis o d’associats que tinguen que quedar
afectos amb garantia real inscrita en el Registre de la Propietat al compliment
de les obligacions especials d’edificacio derivades de I’aprovacio del programa.
Amb un pes del 40%.

i) Compromisos financers per a I’execucié de les obligacions complementaries
asumides voluntariament i al seu carrec per I’'urbanitzador. Amb un pes del 5%.

j) Millor oferta economica per a I’aplicacié de I’ordenanca especifica del canon
d’urbanitzacion dels carrers adjacents. Amb un pes del 5%.

Pes de I’alternativa tecnica i proposicié juridic-economica en la valoracio final: El
pes sera del 50% cadascuna d’elles d’acord amb I’art. 312 ROGTU.

2.19 GARANTIES

De conformitat amb el disposat en els arts. 132 h) i 140 LUV i art. 286.1 h)
ROGTU, els candidats a Agent Urbanitzador constituiran una garantia provisional
equivalent al 2% del cost estimat de carregues d’urbanitzacio.

Quan participe com licitador una Unié Temporal d’Empreses la garantia provisional
podra constituir-se per una o véeries de les empreses participants, sempre que en el seu
conjunt s’arribe a la quantia exigida en I’apartat anterior i es garantice solidariament
per tots els integrants de la UTE.

En quant a la forma i requisits de les garanties, en defecte de norma de la LUV i
ROGTU, se estara al disposat en la Llei de Contractes del Sector Public.

La presentacid de la garantia provisional s’acreditara conforme a I’establert en la
Base General de programacion 152

La garantia provisional romandra vigent fins que s’adjudique el contracte, acordant-
se la seua devolucié en I’adjudicaci6. No obstant aix0, sera retinguda la de



I’adjudicatari i incautada la de les empreses que retiren injustificadament la seua
proposicié abans de I’adjudicacid, sent d’aplicacié el disposat en I’article 62 del
RGLACAP.

La garantia provisional aportada per aquell que ressulte adjudicatari del Programa
s’aplicara a completar la garantia definitiva, que sera minvada en I’import ja assegurat
per la garantia provisional.

En tot cas, la garantia provisional respondra del manteniment de la proposicio
presentada pels licitadors fins I’adjudicacid i la de la proposicio de I’adjudicatari fins la
formalitzacio del contracte.

La garantia definitiva, es constituirda abans de la formalitzacié del contracte
d’adjudicacio per I’Agente Urbanitzador, per la quantia del 10% del valor de les
carregues d’urbanitzacio, que resulten dels termes de la proposicié juridic economica
que aprove la Corporacio.

Podran comprometre’s garanties addicionals respecte de les ofertes complementaries
i es constituiran d’igual modo que la definitiva.

2.20 PROCEDIMENT | FORMA D’ADJUDICACIO

La adjudicacio del programa d’actuacid i la posterior formalitzacion del contracte
per al desenvolupament i execucié del programa, es realitzaran per mig del
procediment obert de licitacié i la forma de concurs, en els termes establerts legalment
i reglamentariament.

Procediment

1.- Conclos el termini de presentacié de proposicions I’Ajuntament procedira a la
qualificacio dels documents presentats pels concursants en el sobre n° 1 i demanara de
cada licitador la correccio d’aquells defectes 0 omissions que siguen subsanables en un
termini improrrogable de tres dies. Aquells que no subsanen dits defectes o aquelles
proposicions que patisquen de defectes insubsanables quedaran exclosos del
procediment licitatori.

2.- El tercer dia a aquell en el qual es produisca la qualificacid dels requisits de
personalitat, capacitat i solvéncia dels aspirants, s’iniciara el termini per a que siguen
emesos els informes sobre aquelles alternatives técniques formulades pels aspirants
admesos. Aquests informes deuran emetre’s en el termini maxim de tres mesos.

3.- En el termini maxim d’un mes des de I’emissio dels informes técnics, el Ple de
I’Ajuntament valorara i puntuara cadascuna de les alternatives tecniques admeses a
licitacio. A efectes de puntuacio el Ple aplicara de forma ponderada , raonada i
motivada els criteris establerts en I’apartat anterior.

Transcorregut el termini per a la puntuacio de les alternatives tecniques sense resolucid
expressa s’entendran desestimades totes les alternatives técniques, declarant-se desert
el concurs.

4.- Dins dels cinc dies seguents a la puntuacié de les alternatives tecniques, la Junta de
portaveus procedira a I’obertura de les proposicions juridic-economiques en acte
public presidit pel secretari, el qual algara acta. Unicament s’obriran les pliques que



desenvolupen les alternatives técniques que hagen rebut una puntuacié superior a 5
punts.

En el termini maxim d’un mes comptador des de I’obertura, s’emetran els informes
sobre les Proposicions juridic-economiques.

L’Ajuntament podra demanar els informes externs que considere escaients i el seu cost
es considerara despeses generals de I’urbanitzador que no podran repecutir-se als
propietaris.

Es podra requerir als aspirants a Urbanitzador per a que en el termini maxim de deu
dies, aclarisquen la documentacié presentada, presenten I’omesa, o completen la que
siga insuficient, suspenent en aquest cas el termini per a I’emissié dels informes.

5.- El Ple valorara i puntuara cadascuna de les Proposicions juridic-economiques en el
termini de vint dies des de que hagen sigut emesos els corresponents informes tecnics.
A efectes de la puntuaci6 el Ple deura aplicar de forma ponderada , raonada i motivada
els criteris establerts en I’apartat anterior.

En el mateix acord d’adjudicacié s’aprovara el programa d’actuacio integrada des del
punt de vista de I’ordenacié urbanistica i territorial, traslladant el mateix a la
conselleria competent en matéria d’urbanisme als efectes escaients.

2.21 FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

1. En el termini d’un mes a partir de la notificacié de I’acord d’aprovacié i
adjudicacié del Programa d’Actuacio Integrada a I’adjudicatari, es procedira a la
formalitzaci6 en document administratiu del contracte per al desenvolupament i
execucio del Programa d’Actuacié Integrada.

El document de formalitzacid sera signat per I’Alcalde, I’Urbanitzador i el Secretari
de la Corporacio com a fedatari public, annexant al mateix un exemplar de les Bases
Particulars de programacio.

2. El contracte podra elevar-se a escriptura publica quan el sol-licite alguna de les
parts. En tot cas, les despeses derivades del seu atorgament seran asumits per
I’Urbanitzador.

3. Si per causa imputable a I’Urbanitzador no puguera formalitzar-se el contracte

dins del termini indicat, I’Ajuntament podra acordar la resolucié del mateix, seguint a
tal efecte el procediment establert en la Llei de Contractes del Sector Public.

2.22 DICTAMEN DEL CONSELL DEL TERRITORI I EL PAISATGE

De conformitat amb allo previst en I’art. 286.1 c) del ROGTU, en relacio amb I’art.
136.4 de la LUV, es fa constar que no sera exigible el dictamen del Consell de
Territori i Paisatge.



2.23 COMPLIMENT

1. EIl contracte s’entendra complit amb motiu de I’adecuada execucidé de la
totalitat de les prestacions incloses en el mateix, extinguit-se una vegada
I’Urbanitzador haja procedit al seu total compliment mitjancant la recepci6 de
les obres d’urbanitzacio a favor de I’ Ajuntament.

2. Una vegada finalitzades les obres d’urbanitzacid, I’Urbanitzador realitzara
oferiment formal a I’Ajuntament de la recepcié de les obres d’urbanitzacid,
préevia remissio per I’Urbanitzador de totes les certificacions d’obres, les
factures emeses per I’empresari constructor i la documentacié que justifique el
pagament efectiu de les obres.

3. Per a que puga operar la recepcio definitiva de les obres, de forma tacita o
expressa, deura haver-se liquidat previa i definitivament el Programa.

4. L’Ajuntament disposara d’un termini de tres mesos per a inspeccionar les obres
d’urbanitzacié i, en el seu cas, requerir a I’Urbanitzador la subsanacio
d’aquelles deficiencies apreciades, amb indicacid del termini per al seu
compliment. Tot aix0 es fara constar en un acta de recepcié provisional. A
I’acte de recepcio provisional asistiran, en tot cas, un faculatiu designat per
I’Ajuntament, el facultatiu encarregat de la direccio de les obres,
I’Urbanitzador i el contractista, ambdos assistits, si I’estimen oportd, per un
facultatiu. Una vegada subsanades les deficiencies apreciades, I’Ajuntament
alcara un acta de recepcio definitiva que acreditara el compliment del contracte
i la seua extincio, comencgant doncs el termini de garantia.

5. Larecepcio de les obres d’urbanitzacion s’entendra produida als tres mesos del
seu oferiment formal a I’ Ajuntament sense resolucié administrativa expressa, 0
des de que queden obertes a I’Us public.

6. El termini de garantia sera de dotze mesos des del moment en el qual s’entenen
rebudes per I’Ajuntament. Durante aquest termini, el contractista respondra
dels defectes constructius que es manifiesten. Finalitzat aquesttermini,
procedira la devolucié de les garanties prestades per I’adjudicatari.

2.24 DESPESES

L’adjudicatari queda obligat a pagar I’import dels anuncis i de totes les despeses
que s’ocasionen amb motiu dels tramits preparatoris i de formalitzacié del procediment
d’adjudicacié del Programa. Aquestes despeses s’inclouran dins de les despeses de
gestié com carregues del Programa.

Les despeses previes anticipades per I’Ajuntament que permetan la convocatoria

del concurs s’inclouran coma despeses de projecte amb un cost de 30.000 € i com
carregues del Programa.

2.25 CESSIO DEL CONTRACTE

D’acord amb I’establert en la Llei de Contractes del sector public, Llei 30/2007, els
drets i obligacions derivades del contracte podran ser cedits a un tercer sempre que les
qualitats técniques o personals del cedent no hagean sigut rad determinant de
I’adjudicacio del contracte.



Per a que els adjudicataris puguen cedir els seus drets i obligacions a tercer deuran
complir-se els seguents requisits:

a)

b)
c)

d)

2.26

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

Que I’administracio actuant autoritze expressament i amb caracter previ la
cessio.

Que el cedent tenga executat al menys un 20 per 100 de I’import del contracte.
Que el cessionari tinga la mateixa capacitat per a contractar amb
I’administracio que I’exigida al cedent i que estiga degudament classificat si tal
requisit ha sigut exigit al cedent i en cas de que s’haja realitzat I’adjudicacio
d’acord amb les qualitats tecniques o professionals del cedent, el cessionario
acredite les mateixes.

Que es formalitze la cessid, entre I’adjudicatari i el cessionari, en escriptura
publica.

El cessionari quedara subrogat en tots els drets i obligacions que
corresponderan al cedent. L’ Administracié no autoritzara la cessio a favor de
persones incursas en procesos de suspensio de classificacions o inhabilitades
per a contractar.

L’incompliment de qualsevol de les normes assenyalades en aquesta clausula
sera causa suficient de resolucio del contracte.

Tot aixo sense perjui del disposat en I’art. 141.2 de la LUV.

RESOLUCIO

Son causa de resolucio del contracte les previstes en la Llei de Contractes del
Sector Public.
Son també causes de resolucio del contracte les seglients:

La mort o incapacitat sobrevinguda de I’Urbanitzador o I’extincié de la seua
personalitat juridica.

La declaracio de quiebra, de suspensio de pagaments, de concurs d’acreedors o
d’insolvent fallit en qualsevol procediment o I’acuerdo que “quita y espera”.

La manca de prestacid en termini de la garantia definitiva.

La no formalitzacio del contracte en termini.

La demora injustificada en el compliment dels terminis fixats en les Bases
Generals i Particulars de programacio, i demés terminis establerts en la LUV i
normes que la desenvolupen.

La inactivitat injustificada de I’Urbanitzador durant el periode de sis mesos
consecutius 0 nou alterns en el desenvolupament i execucié del Programa
d’Actuacio. S’entendera produida la inactivitat o I’abandonament quan el
Programa d’Actuacio haja deixat de desenvolupar-se 0 no es desenvolupe amb
la regularitat adequada o amb els mitjos humans o materials precisos per a la
seua normal execucio en termini. No obstant, quando es done aquest supost,
I’Ajuntament, abans de procedir a la resolucid, donara a I’Urbanitzador un
termini d’audiéncia per a que regularitze la situacio en el termini de cinc dies.
La imposicio d’alguna sancio a I’Urbanitzador per infraccions urbanistiques o
mediambientals greus o molt greus en relacié amb I’ambit programat sera causa
de resolucié del contracte. A tal efecte, es requerira que la resolucié del
corresponent expedient sancionador siga ferm en via administrativa.
L’obstaculitzacio per I’Urbanitzador de I’exercici dels drets i deures urbanistics
dels afectats per la programacio. S’enten inclos dins d’aquesta causa de



)

k)

v)

resolucié I’incompliment per I’Urbanitzador de I’ obligacié de facilitar
informacio per a que els propietaris puguen optar per la modalitat de retribucio
I per a que aquests puguen exercitar plenament els drets que la LUV els atorga.
La resolucio anticipada de I’adjudicaci6 per a la seua gestid directa per causa
justificada d’interés public, sense perjui de les compensacions economiques a
les quals done lloc i que deura avaluar I’acuerdo corresponent.

La suspensié de llicencies en I’ambio programat, I’aprovacié de plans o
projectes incompatibles amb el desenvolupament del Programa, aixi com les
resolucions administratives que impedisquen executar-lo o paralitzen el seu
desenvolupament mateial o economic per inactivitat de I’ Administracié durant
més de sis mesos i de modo relevant, tenint dret I’Urbanitzador a instar la
resolucio amb les compensacions procedents.

La rendncia de I’Urbanitzador davant d’una retasacio de carregues fundada en
causa legal que implique un increment de I’import de les carregues previst en la
proposicid juridic-economica superior al 20 %.

La realitzacio per I’Urbanitzador de practiques manifestament restrictives de la
competencia, la inobservancia de les regles d’exclusio d’entitats en la seleccio
de I’empresario constructor, els acords de repartiament i mercat i aquelles altres
que, d’alguna altra manera, defrauden o falsejen la lliure competéncia.

El descobriment de condicions territorials no tingudes en compte a I’acordar el
Programa d’Actuaci6 i que facen legalment inviable la consecucié d’aquest,
sense perjui de les compensacions que procedisquen, en el seu cas, o0 de la
possibilitat de subsanar les seues previsions, si aixo fora possible, sense
desvirtuar substancialment les mateixes.

Incorrer el contractista, durant la vigéncia del contracte en alguna de les
prohibicions de contractar previstes en la Llei de contractes del Sector Public.
Les reiterades deficiencies en I’execuci6 del contracte.

L’incompliment greu dels deures essencials de I’Urbanitzador directament
imposats per la Llei.

L’incompliment d’algun dels compromisos ofertats.

La caducitat del Programa per transcurs del termini total per a executar-lo i, en
el seu cas, la prorroga.

El mutu acord entre I’Ajuntament i I’Urbanitzador, sense perjui de les
indemnitzacions que, el en seu cas, siguen procedents en benefici dels
propietaris de terrenys o altres afectats.

La subcontractacié total i parcial de prestacions que siguen objecte del
contracte sense la prévia autoritzacio expressa de I’ Ajuntament.

La suspensio, per causa imputable a I’Ajuntament, de la iniciacio del contracte
per termini superior a sis mesos a partir de la data assenyalada en el mateix per
al seu comencament.

El desestiment o la suspensié del contracte per termini superior a un any
acordat per I’Ajuntament.

3. L’Ajuntament, al resoldre I’adjudicacio, podra acordar que I’Urbanitzador continue
I’execucid del Programa baix les mateixes condicions, durant el temps indispensable
per a evitar perjuis a I’interés public.



BASES PARTICULARES PARA LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA
TECNICA Y ADJUDICACION DE LA CONDICION DE URBANIZADOR DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UA-5, EN ELS POBLETS.

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. ANTECEDENTES.

El municipio de Els Poblets cuenta como instrumento de ordenacion integral del
término municipal con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del tipo b,
aprobadas por la Comision Territorial de Urbanismo de 10 de agosto de 1.989. Estas
Normas Subsidiarias delimitaron dentro del ambito de suelo urbano hasta 26 unidades
de ejecucion entre las que se encuentra delimitada concretamente la unidad n® 5 dentro
de la subzona litoral-5 del municipio.

A efectos de desarrollar dicha unidad de ejecucion UA-5, el Ayuntamiento de Els
Poblets procedié a tramitar mediante gestion directa un Programa de Actuacion
Integrada en el afio 2.002 al amparo de la LRAU que derivo en fecha 2 de septiembre
de 2.002 en la aprobacion definitiva por parte del Pleno del Ayuntamiento del citado
Programa de Actuacion Integrada. Sin embargo la Conselleria competente en
Urbanismo considerd necesario proceder a la tramitacion de una modificacion puntual
de las Normas Subsidiarias de Els Poblets o un Plan de Reforma Interior que recogiese
los contenidos de planeamiento modificados de la propuesta inicialmente planteada.

En base a dicho criterio autonémico, de nuevo por acuerdo plenario de fecha 14 de
abril de 2.003 se dejo sin efecto el acuerdo plenario de 2 de septiembre de 2.002 por el
que se habia aprobado el Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion
UA-5. En  consecuencia, por el Ayuntamiento se procedié a tramitar el
correspondiente expediente de Homologacién y el Plan de Reforma Interior de la UA-
5 que finalmente ha obtenido su aprobacion definitiva mediante Resolucion de la
Conselleria de Medio Ambiente, Urbanismo y Vivienda de la Generalitat Valenciana
de fecha 8 de septiembre de 2.007.

Como se ha dicho, el Programa de Actuacion Integrada formulado inicialmente por
parte del Ayuntamiento data de septiembre de 2.002, el transcurso del tiempo, méas de
cinco afos, ha producido como efecto el desfase total de las previsiones técnicas en
materia de obra asi como de costes, siendo que no existe la correspondiente provision
presupuestaria para atenderlas (articulo 128.3 LUV). Por ello, en interés de la
viabilidad del desarrollo del sector, se ha adoptado en fecha 5 de mayo de 2008
acuerdo de Pleno por el que se resuelve cambiar a ejecucion indirecta de tal modo que
se encomiende a un agente privado el desarrollo de la UA-5 en régimen de



concurrencia por la via del concurso publico, todo ello en aplicacién de lo dispuesto
por los articulos 117.4 y 118.1.a) de la LUV.

1.2.CARACTER Y ALCANCE DE LAS BASES PARTICULARES.

La regulacién que contiene la LUV (art. 131) y el ROGTU (arts. 286 y 287)
establece de forma especifica y precisa el contenido minimo de las bases particulares
reguladoras del concurso para la seleccion del Agente Urbanizador, en régimen de
concurrencia, para la ejecucion pablica indirecta del planeamiento, i obliga, como no
podria ser de otra manera, a articular este concurso asumiendo los contenidos propios
de la legislacién urbanistica autonémica y en lo no regulado, norma supletoria, las
reglas de la legislacion bésica en materia de contratacion pablica, en concreto la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, partiendo de la figura del
tipo de contrato de ejecucién de obra publica. Todo ello es congruente con el caracter
de “funcion publica” que tiene la actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento
segun la LUV. La fijacién de criterios de adjudicacién y bases reguladoras constituyen
una garantia de los principios de igualdad, publicidad y concurrencia.

Las presentes bases prestan especial importancia al sistema de relaciones entre
propietarios y urbanizador, a la conexién con las actuaciones colindantes en el término
municipal de Els Poblets y a la integracion de la actuacién con las calles adyacentes a
la UA-5 en la parte no incluida en la misma. Del mismo modo, establecen los
procedimientos de formulacion de voluntades, plazos y sistema de garantias, que en
cualquier caso, deben ser observadas por todos los licitadores, y también la forma de
retribucion al Urbanizador, la calidad de la ordenacion y de las dotaciones pablicas.

2.- BASES REGULADORAS

OBJETO DE LAS PRESENTES BASES.

Las presentes Bases Particulares tienen como objeto la seleccion de la Alternativa
Técnica y adjudicacién de la condicidon de Urbanizador de la Unidad del Programa de
Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion UA-5, en Els Poblets, de acuerdo con
las caracteristicas que figuran en estas Bases, asi como las Bases Generales para la
Gestion Indirecta de Programas de Actuacion Integrada en el municipio de Els Poblets
aprobadas por el Ayuntamiento Pleno en fecha 12 de julio de 2006 y publicadas en el
BOP n° 173 de 29 de julio de 2006.

Al Ayuntamiento le asiste el derecho de fiscalizar la actuacion del Urbanizador y
del Empresario-constructor de las obras en concreto, supervisar todos los proyectos
que presente el Urbanizador, la ejecucion de las obras y los ensayos y analisis de
materiales y unidad de obra designando, a este efecto, un facultativo superior
competente, las instrucciones técnicas a las cuales se someteran tanto el Urbanizador
como el empresario constructor, disponiendo lo que estime preciso a este efecto, y los
honorarios técnicos los cuales seran sufragados por el Urbanizador a cargo de los
gastos de gestion.



De la misma manera, asume el Urbanizador que todos los proyectos de ejecucion
de obras, instrumentos de ordenacién y de gestion, antes de ser aprobados por el
Ayuntamiento, se pediran por parte de este la correspondiente asistencia técnica
externa, los gastos conforme al contrato que se suscribird, también seran asumidos por
el Urbanizador. Se integran en esta contratacion externa de servicios juridicos por parte
del Ayuntamiento: El informe y seleccion del Urbanizador, el informe del Proyecto de
Reparcelacion, la entrega de cuotas de urbanizacion y todos aquellos actos
administrativos con efectos frente a terceros que requieran del preceptivo informe del
Ayuntamiento con anterioridad a la adopcion de una resolucion y sin perjuicio de los
informes de los técnicos municipales. Las asistencias externas son a cargo de los
gastos de gestion.

Resultara competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para

conocer las cuestiones que puedan suscitar en la preparacion, resolucién y ejecucion
del contrato entre la Administracion y el Urbanizador.

REGIMEN JURIDICO

El presente contrato tiene naturaleza juridica especial, y se regira por las disposiciones
contenidas en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre , de la Generalitat , Urbanistica
Valenciana y el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica,
aprobado por decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell de la Generalitat, las
clausulas contenidas en las presentes Bases Particulares de programacion, asi como las
Bases Generales aprobadas por el Ayuntamiento.

Seran de aplicacion supletoria las disposiciones contenidas la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, Ley 30/2007, asi como las normas de Derecho
Comunitario y demas disposiciones que regulan la contratacion administrativa de las
entidades locales que le sean de aplicacion. En caso de contradiccion, el orden de
prelacion sera el siguiente: Bases Particulares de programacion, Bases Generales de
programacion, y contrato para el desarrollo y ejecucion del Programa de Actuacion
Integrada.

En caso de contradiccion entre los documentos contractuales antes citados, el orden de
prelacion sera el siguiente: Bases Particulares de programacion, Bases Generales de
programacion, y contrato para el desarrollo y ejecucion de Programa de Actuacion
Integrada.

AMBITO DE ACTUACION

El &mbito de actuacion de las presentes bases particulares para la seleccion de la
alternativa técnica y adjudicacion de la condicion de urbanizador del Programa de
Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion UA-5 cuenta con una superficie de
11.595,04 m2. Lindando al Norte, con el deslinde del dominio publico maritimo
terrestre retranqueado 6 metros hacia el Sur respecto del que se encontraba en vigor en
1.989; al Sur, con el Camino Real de Gandia; al Este, con C/ 10, Pda. Sorts de la Mar y



C/ 9 Pda. Sorts de la Mar; al Oeste, con C/ 7 Pda. Platja Almadrava y C/ 9 Pda. Sorts
de la Mar.

Se incorpora, como anexo |, la ficha de planeamiento de la Unidad de Ejecucion
UA-5.

ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

La ordenacidn urbanistica vigente en el &ambito de la Actuacion Integrada resulta ser
la determinada por las Normas Subsidiarias de Planeamiento de d&mbito municipal del
tipo b, aprobadas definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Alicante el 10 de agosto de 1989 y el Plan de Reforma Interior de la
UA-5 sefialada en el punto 1.1 Antecedentes de la Memoria Justificativa.

OBJETIVOS DE LA PROGRAMACION

Obijetivos imprescindibles.

Los programas han de contener las previsiones precisas para cumplir los siguientes
objetivos, segun el articulo 124 de la Ley Urbanistica Valenciana 16/2005 de 30 de
diciembre:

a) Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas.

b) Urbanizar completamente la unidad de ejecucion que constituye el objeto del
programa en un plazo de un afio y medio desde la aprobacion de la
reparcelacion y realizar las obras publicas adicionales que se precisen para
cumplir lo que disponen los apartados siguientes con sujecion a las previsiones
temporales y econdmicas del programa.

c) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizaciébn con la redes de
infraestructuras, energia, comunicacion y servicios publicos existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en
las que sera necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles de calidad,
cantidad o capacidad de servicios existentes y exigibles reglamentariamente.
En concreto, la propuesta de ordenacion debera dar solucion a la evacuacion de
aguas pluviales del ambito y a las conexiones del entorno.

e) Obtener el suelo dotacional publico del ambito de actuacion, o adscrito a la
misma, a favor de la administracion gratuitamente.

f) Obtener el aprovechamiento que legalmente corresponde con destino al
patrimonio publico del suelo, a favor de la administracion actuante de forma
gratuita, sin perjuicio de las obligaciones legales de soportar las cargas de
urbanizacion correspondientes a la cesion.

g) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion entre los
afectados.

h) Se establecera el plazo de un afio para edificar los solares resultantes de la
actuacion urbanizadora con posibilidad de prorroga de hasta cuatro afos.

Obijetivos complementarios




a) La urbanizacion conjunta de las calles adyacentes que delimitan el ambito de la
unidad y que se encuentra fuera del ambito de la misma y que completan los
servicios de las edificaciones colindantes para su conversion en solar y que se
sufragan mediante la aplicaciébn de ordenanza especifica de canon de
urbanizacion, cuyo beneficiario serd el propio agente urbanizador que se
selecciona en el concurso que regula estas bases.

b) EIl programa podra incluir, si procede, otros objetivos complementarios cuyo
coste sea asumido por el urbanizador sin repercutirlo a los propietarios de
terrenos afectados, tales como la realizacion, bajo condiciones y plazos
especificos, de obras particulares que revistan especial interés social o la
implantacién de instalaciones recreativas o deportivas privadas o de obras
publicas accesorias susceptibles de concesion y que por razones técnicas hayan
de ejecutarse junto a las principales del programa o la ejecucién de programas
de restauracion paisajistica o de imagen urbana dentro del ambito del programa
conforme a las directrices establecidas en la Ley 4/2004 de 30 de junio de
ordenacidn del territorio y proteccion del paisaje y Reglamento de Paisaje de la
Comunitat Valenciana 120/2006,11 de agosto.

c) La edificacion de los terrenos propiedad del urbanizador o de otros propietarios
adheridos a su iniciativa en plazos mas breves que los establecidos por el
programa.

FICHA DE GESTION

Se incorpora a estas bases, como anexo 1, la ficha de gestion correspondiente cuyo
contenido deberéa ser respetado por las propuestas de programacion, sin que se admitan
alteraciones en la delimitacion de la unidad de ejecucién, a excepcion hecha de la
incorporacion de terrenos externos para conexién con la red viaria externa y
correspondientes al objetivo complementario regulado en el apartado a) del articulo
anterior, en el punto sobre objetivos complementarios. Las alternativas técnicas que
ignoren esta prohibicidn se rechazaran.

PRESCRIPCIONES 'TECNICAS DE LOS DOCUMENTOS DE
ORDENACION Y GESTION EXIGIBLES

Los documentos de ordenacion y gestibn deberan redactarse con estricta
observancia de las prescripciones técnicas impuestas por la Ley Urbanistica
Valenciana 16/2005 de 30 de diciembre y el Reglamento de Ordenacion y Gestidn
Territorial y Urbanistica 67/2006,de 19 de mayo.

ADMISIBIILIDAD DE VARIANTES Y MEJORAS

No seran admitidas variaciones a la ordenacion detallada, ni a las Normas
Urbanisticas de la ordenacién detallada del sector.

PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE UIRBANIZACION

El proyecto de Urbanizacion deberd definir los detalles técnicos con precision
suficiente para que pueda ser ejecutado, eventualmente, bajo la direccion de Técnico
distinto a su redactor original, debiendo cumplir con lo establecido en la Ley 30/2007



de Contratos del Sector Publico. No podran modificar las previsiones del Plan que
desarrolla. En ningln caso, podra contener determinaciones sobre ordenacion, régimen
del suelo o de la edificacion. Comprendera todos y cada uno de los documentos
sefialados en el art. 156.1 de la Ley Urbanistica Valenciana y en el articulo 350 del
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

El proyecto de urbanizacion contemplard la conexion e integracion adecuada de la
urbanizacion con las redes de infraestructura, de energia, comunicaciones y servicios
publicos existentes, segun el articulo 350 ROGTU

Cumplira los condicionamientos de conexion de las fichas de gestion.

Cumplird la Normativa de las Normas Subsidiarias, en cuanto a los proyectos de

urbanizacion, y de los concesionarios de infraestructura que sirvan al municipio.

PLAZOS DE DESPLIEGUE Y EJECUCION DEL PROGRAMA

Se establecen los siguientes plazos maximos para la ejecucion de las siguientes

actuaciones por parte del urbanizador:

d) Plazo de adjudicacion del programa: El plazo maximo de adjudicacién de este
Programa es de 2 meses a contar desde el dia siguiente al de apertura de las
proposiciones.

e) Proyecto de reparcelacion. El proyecto de reparcelacion deberé presentarse, en su
caso, dentro del mes siguiente al transcurso del plazo previsto en el art. 167.3 de
la Ley Urbanistica Valenciana y antes de cuatro meses desde la formalizacion del
contrato para el despliegue y ejecucion del Programa para la Actuacion
Integrada. En todo caso dicho proyecto no se aprobara si previamente no se han
suscrito el contrato y depositado las garantias correspondientes. Si el proyecto
inicialmente presentado hubiere de modificarse como consecuencia de
observaciones introducidas por la administracion, el urbanizador debera respetar
el plazo maximo de un mes para la presentacion del documento definitivo.

f) Ejecucion material de las obras de urbanizacion:

Inicio: 1 mes desde que adquiera firmeza, en via administrativa, el Proyecto de
Reparcelacion.

Terminacion: En todo caso dentro del plazo de un afio y medio desde que adquiera
firmeza, en via administrativa, el Proyecto de Reparcelacion.

Recepcidn por el Ayuntamiento: antes de 3 meses desde el ofrecimiento formal
para la recepcion de acuerdo con la Ley de Contratos del Sector Publico.

Plazo de garantia: 12 meses desde el acta de recepcion.

Recepcion definitiva: 1 mes desde la finalizacion del plazo de garantia.

El plazo de ejecucion serd prorrogable por causa justificada, no imputable al
urbanizador, que impida realizar las obras dentro del plazo previsto, todo ello
previo informe de la Direccion facultativa correspondiente

PRESUPUESTO ESTIMADO DEL PROGRAMA




La Corporacion fija las cargas del presente Programa en la cantidad de
QUINENTOS VEINTICINCO MIL EUROS.- (525.000,00 €) (I.V.A. incluido) que,
sirve de precio méaximo de la licitacion

El coeficiente maximo de canje se establece en el 50%
Igualmente el precio maximo de aplicacion de la ordenanza especifica del canon de

urbanizacion para sufragar la ejecucion de las obras de urbanizacion de las calles
adyacentes a la unidad de ejecucion UA-5 de Els Poblets sera de 318.897,70 €.

CAPACIDAD PARA SER URBANIZADOR

c) Podran participar en el concurso para la seleccion y adjudicacion del presente
Programa de Actuacién Integrada todas las personas, naturales o juridicas,
espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean 0 no
propietarias de los terrenos afectados y retinan las condiciones de solvencia
econdémica y financiera, técnica y profesional exigible segln las presentes
Bases.

d) En ningln caso podrén ser urbanizadores ni promover Programas de

Actuacion Integrada las personas en las que concurra alguna prohibicion de
contratar de las previstas en la Ley de Contratos del sector Publico.

SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

La solvencia econdmica v financiera del urbanizador se acreditara por uno o alguno
de los medios siguientes:

a) Informe de instituciones financieras o si procede justificando la existencia de
un segur de indemnizacion por riesgos profesionales

f) Si se trata de personas juridicas presentacion de las cuentas anuales o de
extracto de las mismas, en el caso en que la publicacion de estas sea
obligatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a urbanizador esté
establecido.

g) Declaracion sobre el volumen global de negocios y si procede sobre el
volumen de negocios relacionado con el desarrollo y la promocion de
actuaciones

SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL

La documentacién acreditativa de la solvencia técnica del urbanizador se acreditara
por uno o alguno de los medios siquientes:




a) Presentacion de una relacién de los programas de
actuacion integrada promovidos y gestionados por el
concursante

b) Indicacion del equipo técnico, esté o no integrado en la
estructura organizativa del urbanizador que vaya a
participar en la gestion del programa de actuacion
integrada y especialmente de los responsables de
control de calidad.

c) Conforme a lo que dispone el articulo 123 de la LUV
y 301 del Reglamento las titulaciones académicas y
profesionales del equipo técnico redactor deberan estar
integrados, como minimo, por un Arquitecto o
Ingeniero Superior y un Licenciado en Derecho.

d) Declaracion que indique la media anual de personal
con mencién, en su caso del grado de estabilidad en el
empleo y la plantilla del personal directivo durante los
tres ltimos afios.

e) Declaracion del material, instalaciones y equipo
técnico con el que cuente el urbanizador para el
cumplimiento de sus compromisos.

f) Declaracion de las medidas adoptadas para controlar la
calidad durante el desarrollo y ejecucion del programa
de actuacion integrada, incluyendo los medios de
estudio e investigacion de los que disponga.

g) Declaracion de las medidas de gestion medioambiental
que el concursante esta dispuesto a aplicar durante el
desarrollo y ejecucién del programa de actuacién
integrada.

PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones de los interesados para participar en el concurso de un Programa
de Actuacion Integrada se deberan de ajustar al modelo que se establezca en las
presentes bases particulares y incluiran los documentos que se establezcan en las
mismas, de acuerdo con los articulos 126 y 127 LUV y deberan de presentarse en el
Registro de Entrada del Ayuntamiento dels Poblets en horario de 9:00 a 14:00 horas en
dos sobres cerrados, que podran estar lacrados, identificados en el exterior con la
indicacion del concurso al que concurren y firmados por el licitador o su representante
sefialando su nombre y apellidos o razén social, domicilio, teléfono y fax.

Los concursantes tendrdn que incorporar a sus propuestas de programa un acta
notarial acreditativa del sometimiento a la informacion publica de los documentos
sefialados en las letras a, f, y, si procede, k del articulo 126 de la Ley Urbanistica
Valenciana.

Las proposiciones deberan presentarse en el plazo de cuatro meses, a contar desde
la publicacion del anuncio en el Diario Oficial de la Unidn Europea.



El sobre NUMERO 1 que tendra la denominacion DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA contendra la documentacion siguiente, en original o fotocopia
debidamente legitimada:

A) Los que acrediten la personalidad juridica del concursante y, si procede, su
representacion:

Las personas juridicas acreditaran su personalidad juridica por medio de la
presentacion de escritura de constituciéon y de modificacion, si es el caso, inscritas en
el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuera, la acreditacion se realizara por medio de
escritura o documento de constitucion, de modificacion, estatuto o acto fundacional, en
el que constaran las normas para que se regule su actividad, inscritos, si es el caso, en
el correspondiente Registro Oficial.

Las personas fisicas acreditaran la personalidad por medio de la presentacion de
fotocopia legitimada del Documento Nacional de ldentidad o si es el caso, el
documento que haga sus funciones.

Los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unidn Europea y Estados
firmantes del Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo acreditaran su capacidad
de obrar por medio de la inscripcion en los Registros o presentacion de las
certificaciones que se indiquen en la legislacion vigente en materia de contratacion
publica.

El resto de empresarios extranjeros acreditaran su capacidad de obrar con un
informe expedido por Mision Diplomatica Permanente o Oficina Consular de Espafa
del lugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacion
por la empresa, que figuran inscritas en el Registro Local profesional, comercial o
analogo o, si no hubiera , que actden habitualmente en el trafico local en el ambito de
las actividades a que se extiende el objeto del contrato.

Las uniones de empresarios que se constituyan temporalmente habran de acreditar,
cada una de las empresas que lo componen, la capacidad de obrar de acuerdo con lo
que se establece anteriormente. Para que sea eficaz su capacidad frente a la
Administracion, bastara que en el escrito de proposicion se indique el nombre y
circunstancias de los empresarios que la suscriben, la participacion de cada uno de
ellos y que se designe la persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha de
ostentar la plena representacion de todos ellos frente a la Administracion. Debera
incluir el compromiso de constituir formalmente la Union Temporal de Empresas en el
caso de resultar adjudicatarios. La duracion de las uniones temporales de empresarios
sera coincidente con la del contrato hasta su extincion.

Los que firmen proposiciones en nombre de otras personas fisicas o juridicas
acreditaran su representacion por medio de escritura de poder que retna los requisitos
legales necesarios para su validez. Si la empresa fuera persona juridica, el poder debera
figurar inscrito en el Registro Mercantil.

Si se tratara de un Poder por un Acto Concreto (Art. 94.5 del Reglamento de
Registro Mercantil) no es necesaria la inscripcion en el Registro Mercantil.



Los poderes otorgados por empresarios de nacionalidad espafiola seran validados, a
afectos de obligarse delante del Ayuntamiento de Els Poblets por la Secretaria del
Ayuntamiento. Si se tratara de empresarios extranjeros, la Mesa de Contratacion
apreciara la suficiencia de tales poderes.

B) Los documentos acreditativos del cumplimiento de los requisitos de solvencia

C)

econdmica y financiera y técnica y profesional de acuerdo con los articulos 122
y 123 LUV. En todo caso el equipo técnico ( articulo 123.1 b) LUV debera
estar integrado, como minimo, por un arquitecto o ingeniero superior y un
licenciado en derecho.

Declaracion responsable de no hallarse sometido a ninguna de las prohibiciones
para contratar establecidas por la legislacién reguladora de la contratacion
administrativa, incluyendo expresamente la circunstancia de hallarse al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la seguridad
social impuestas por las disposiciones vigentes

D) Resguardo acreditativo de la garantia provisional.

E)

F)

Los concursantes extranjeros tendran que adjuntar una declaracién de
sometimiento expreso a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles
de cualquier orden, para todas las incidencias que, de manera directa o
indirecta, pudieran surgir durante el procedimiento de adjudicacion y durante el
desarrollo y ejecucion del programa de actuacion integrada, con renuncia
expresa, si procede, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponderle.

Declaracion jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado o
intentado practicar los avisos a que se refiere el articulo 134.4. de la Ley
Urbanistica Valenciana. En todo caso, con caracter previo a la adjudicacion, el
ayuntamiento requerird al adjudicatario propuesto la justificacion documental
integra de tales extremos.

El sobre NUMERO 2, que serd objeto de valoracion, y que tendra la

denominacion de DOCUMENTACION TECNICA contendra la documentacion
siguiente:

A) Alternativa Técnica
B) Proposicion Juridico Economica

CONTENIDO MINIMO DE LA ALTERNATIVA TECNICA

Presentado en sobre abierto y adicionalmente en soporte informatico, con el
contenido del articulo 126 Ley Urbanistica Valenciana 16/2005 de 30 diciembre y los
articulos 307 a 309 del Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica,
aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de Mayo.

Dadas las circunstancias que concursan, la alternativa técnica la constituye el proyecto
de urbanizacion exclusivamente.



PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

Contendra los documentos acreditativos de las circunstancias a tener en cuenta en la
valoracion del concurso, en los términos que resulten del articulo 127 de la LUV y
articulos 302 a 306 del ROGTU.

CRITERIOS OBJETIVOS DE LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA

De la alternativa técnica:

a)
b)

c)

d)

9)
h)

De

d)

La conexion adecuada a las obras de urbanizacion de la actuacion en su
entorno. Con un peso del 30%.

La calidad técnica de las soluciones y de los materiales propuestos para la
urbanizacion. Con un peso del 30%.

Numero, disefio, ubicacion y calidad de las viviendas sometidas a algun
régimen de proteccidén que se comprometa a promover el urbanizador. Con un
peso del 10%.

Inversion en Programas de restauracion paisajistica o de imagen urbana dentro
del ambito del programa, como objetivos complementarios del mismo, de
acuerdo con las directrices establecidas en los articulos 30 y 35 de la Ley
4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat Valenciana, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje. Con un peso del 10%.

Plazo de ejecucion del programa de actuacién integrada. Con un peso del 8%.
Compromiso de edificacion simultanea a la urbanizacion de los solares
resultantes de la actuacion por encima de un minimo legalmente exigible. Con
un peso del 4%.

Compromisos adicionales asumidos voluntariamente y a su cargo por el
urbanizador. Con un peso del 4%.

Medios para el control de cada una de las prestaciones que constituyen el
objeto del programa. Con un peso del 4%.

la Proposicion Juridico-economica_

Menor importe respecto de referencias de cuadros de precios de practica usual
de las cargas de urbanizacion, expresado en euros por metro cuadrado de
edificabilidad. Con un peso del 25%.

La valoracion de los terrenos a efectos de fijar el coeficiente de cambio para el
pago en especia y la menor proporcion de solares o aprovechamiento que deban
ser puestos a disposicion del urbanizador por medio de reparcelacion forzosa
como retribucion a cuenta de terceros con los que no tenga contrato suficiente.
Con un peso del 25%.

Mayor proporcion de terrenos propios o de asociados que deban quedar afectos
con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad al cumplimiento de las
obligaciones especiales de edificacion derivadas de la aprobacion del
programa. Con un peso del 40%.

Compromisos financieros para la ejecucion de las obligaciones
complementarias asumidas voluntariamente y a su costa por el urbanizador.
Con un peso del 5%.



e) Mejor oferta econémica para aplicacion de la ordenanza especifica del canon
de urbanizacion de las calles adyacentes. Con un peso del 5%.

Peso de la alternativa técnica y proposicion juridico-econémica en la valoracion
final:
el peso seré del 50% cada una de ellas de conformidad con el articulo 312 ROGTU.

GARANTIAS

De conformidad a lo dispuesto en los articulos 132 h) y 140 LUV vy art. 286.1 h)
ROGTU, los candidatos a Agente Urbanizador constituiran una garantia provisional
equivalente al 2% del coste estimado de cargas de urbanizacion.

Cuando participe como licitador una Unién Temporal de Empresas la garantia
provisional podra constituirse por una o varias de las empresas participantes, siempre
que en su conjunto se alcance la cuantia exigida en el apartado anterior y se garantice
solidariamente por todos los integrantes de la UTE.

En cuanto a la forma y requisitos de las garantias, en defecto de norma de la LUV y
ROGTU, se estara a lo previsto en la Ley de Contratos del Sector Publico.

La presentacion de la garantia provisional se acreditara conforme a lo establecido en
la Base General de programacion 152 .

La garantia provisional permanecerd vigente hasta que se adjudique el contrato,
acordandose su devolucion en la adjudicacion. Sin embargo, serd retenida la del
adjudicatario e incautada la de las empresas que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo
62 del RGLACAP.

La garantia provisional aportada por aquél que resulte adjudicatario del Programa se
aplicara a completar la garantia definitiva, que sera reducida en el importe ya
asegurado por la garantia provisional.

En todo caso, la garantia provisional respondera del mantenimiento de las
proposiciones presentadas por los licitadores hasta la adjudicacion y la de la
proposicion del adjudicatario hasta la formalizacion del contrato.

La garantia definitiva, se constituird antes del otorgamiento del contrato de
adjudicacion por el Agente Urbanizador por la cuantia minima del 10% del valor de
las cargas de urbanizacion, que resulten de los términos de la proposicion juridico
econdmica que apruebe la Corporacion.

Podran comprometerse garantias adicionales respecto de las ofertas complementarias
y se constituiran de igual modo que la definitiva.

PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION




La adjudicacion del programa de actuacion y la posterior formalizacion del
contrato para el despliegue y ejecucion del programa, se realizaran por medio del
procedimiento abierto de licitacion y la forma de concurso, en los términos
establecidos legalmente y reglamentariamente.

Procedimiento

1. Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, el Ayuntamiento
procederd a la calificacion de los documentos presentados por los concursantes
en el sobre n° 1y solicitara de cada licitador la correccion de aquellos defectos
u omisiones que sean subsanables en un plazo improrrogable de tres dias.
Aquellos que no subsanen dichos defectos o aquellas proposiciones que sufran
de defectos insubsanables quedaran excluidos del procedimiento licitatorio.

2. El tercer dia a aquél en el que se produzca la calificacion de los requisitos de
personalidad, capacidad y solvencia de los aspirantes, se iniciara el plazo para
que sean emitidos los informes sobre aquellas alternativas técnicas formuladas
por los aspirantes admitidos. Estos informes deberan emitirse en el plazo
maximo de tres meses.

3. En el plazo méximo de un mes desde la emision de los informes técnicos, el
Pleno del Ayuntamiento valorard y puntuard cada una de las alternativas
técnicas admitidas a licitacion. A efectos de puntuacion el Pleno aplicara de
forma ponderada, razonada y motivada los criterios establecidos en el apartado
anterior.

Transcurrido el plazo para la puntuacion de las alternativas técnicas sin
resolucion expresa se entenderdn desestimadas todas las alternativas técnicas,
declarandose desierto el concurso.

4. Dentro de los cinco dias siguientes a la puntuacion de las alternativas técnicas,
la Junta de portavoces procedera a la apertura de las proposiciones juridico-
econdmicas en acto publico presidido por el secretario, el cual levantara acta.
Unicamente se abriran las plicas que desarrollen las alternativas técnicas que
hayan recibido una puntuacion superior a 5 puntos.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la apertura, se emitiran los
informes sobre las Proposiciones juridico-econémicas.

El Ayuntamiento podra solicitar los informes externos que considere oportunos
y su coste se considerara gastos generales del urbanizador que no podran
repercutirse a los propietarios.

Se podra requerir a los aspirantes a Urbanizador para que en el plazo méximo
de diez dias, clarifiquen la documentacidn necesaria, presenten la omitida, o
completen la que sea insuficiente, suspendiendo en este caso el plazo para la
emision de los informes.

5. El Pleno valorard y puntuard cada una de las Proposiciones juridico-

econdémicas en el plazo de veinte dias desde que se hayan emitido los
correspondientes informes técnicos. A efectos de la puntuacion el Pleno debera
aplicar de forma ponderada, razonada y motivada los criterios establecidos en
el apartado anterior.
En el mismo acuerdo de adjudicacion se aprobara el programa de actuacion
integrada desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica y territorial,
trasladando el mismo a la conselleria competente en materia de urbanismo a los
efectos oportunos.



FORMALIZACION DEL CONTRATO

1. En el plazo de un mes a partir de la notificacion del acuerdo de aprobacién y
adjudicacion del Programa de Actuacion Integrada al adjudicatario, se procedera a la
formalizacion en documento administrativo del contrato para el desarrollo y ejecucion
del Programa de Actuacion Integrada.

El documento de formalizacion sera firmado por el Alcalde, el Urbanizador y el
Secretario de la Corporacion a efectos de fedatario publico, anexando al mismo un
ejemplar de las Bases Particulares de programacion.

2. El contrato podré elevarse a Escritura Publica cuando lo solicite alguna de las
partes. En todo caso, los gastos derivados de su otorgamiento seran asumidos por el
Urbanizador.

3. Si por causa imputable al Urbanizador no pudiera formalizarse el contrato dentro

del plazo indicado, el Ayuntamiento podra acordar la resolucion del mismo, siguiendo
a tal efecto el procedimiento establecido en la Ley de Contratos del Sector Pablico.

DICTAMEN DEL CONSEJO DEL TERRITORIO Y EL PAISAJE

De conformidad con lo previsto en el articulo 286.1 c) del ROGTU, en relacién con
el articulo 136.4 de la LUV, se hace constar que no sera exigible el dictamen del
Consejo de Territorio y Paisaje.

CUMPLIMIENTO

1. El contrato se entenderda cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de
la totalidad de las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una
vez el Urbanizador hay procedido a su total cumplimiento mediante la
recepcion de las obras de urbanizacion a favor del Ayuntamiento.

2. Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Urbanizador realizara
ofrecimiento formal al Ayuntamiento de la recepcién de las obras de
urbanizacion, previa remision por el Urbanizador de todas las
certificaciones de obras, las facturas emitidas por el empresario constructor
y la documentacidén que justifique el pago efectivo de las obras.

3. Para que pueda operar la recepcion definitiva de las obras, de forma tacita o
expresa , debera haberse liquidado previa y definitivamente el Programa.

4. EI Ayuntamiento dispondra de un plazo de tres meses para inspeccionar las
obras de urbanizacién y, en su caso, requerir al Urbanizador la subsanacion
de aquéllas deficiencias apreciadas, con indicacion del plazo para su
cumplimiento, que se consignard en un acta de reopcidén recepcion
provisional. Al acto de recepcién provisional asistiran, en todo caso, un
facultativo designado por el Ayuntamiento, el facultativo encargado de la
direccién de las obras, el Urbanizador y el contratista, ambos asistidos, si lo
estiman oportuno, por un facultativo. Una vez subsanadas las deficiencias



apreciadas, el Ayuntamiento levantard un acta de recepcion definitiva que
acreditard el cumplimiento del contrato y su extincion, comenzando
entonces el plazo de garantia.

5. La recepcion de las obras de urbanizacion se entendera producida a los tres
meses de su ofrecimiento formal al Ayuntamiento sin resolucion
administrativa expresa, o0 desde que queden abiertas al uso publico.

6. El plazo de garantia sera de doce meses desde el momento en que se
entienden recibidas por el Ayuntamiento. Durante ese periodo, el contratista
responderd de los defectos constructivos que se manifiesten. Finalizado este
periodo, procederd la devolucion de las garantias prestadas por el
adjudicatario.

GASTOS

El adjudicatario queda obligado a pagar el importe de los anuncios y de cuantos
otros gastos se ocasionen con motivo de los tramites preparatorios y de formalizacion
del procedimiento de adjudicacion del Programa. Estos gastos se incluiran dentro de
los gastos de gestién como cargas del Programa.

Los gastos previos anticipados por el Ayuntamiento que permitan la convocatoria

del concurso se incluiran como gastos de proyecto con un coste de 30.000 € y como
cargas del Programa.

CESION DEL CONTRATO

De acuerdo con lo establecido en la Ley de Contratos del sector publico, Ley
30/2007, los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos a un
tercero siempre que las cualidades técnicas o personales del cedente no hayan sido
razén determinante de la adjudicacion del contrato.

Para que los adjudicatarios puedan ceder sus derechos y obligaciones a tercero deberan
cumplirse los siguientes requisitos:
a) Que la administracion actuante autorice expresamente y con caracter previo la
cesion.
b) Que el cedente tenga ejecutado al menos un 20 por 100 del importe del contrato.
c) Que el cesionario tenga la misma capacidad para contratar con la administracion,
que la exigida al cedente y que esté debidamente clasificado si tal requisito ha
sido exigido al cedente y en caso de que se haya realizado la adjudicacién de
acuerdo con las cualidades técnicas o profesionales del cedente, el cesionario
acredite las mismas.
d) Que se formalice la cesion, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura
publica.

El cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que
corresponderan al cedente. La Administracion no autorizara la cesion a favor de
personas incursas en procesos de suspension de clasificaciones o inhabilitadas
para contratar.

El incumplimiento de cualquiera de las normas sefialadas en esta clausula sera
causa suficiente de resolucion automatica del contrato.



R

Lo anterior se entiende sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 141.2 de la
LUV.

ESOLUCION

1.

2.

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

Son causa de resolucion del contrato las previstas en la Ley de Contratos del
Sector Publico.

Son también causas de resolucion del contrato las siguientes:

La muerte o incapacidad sobrevenida del Urbanizador o la extincion de su
personalidad juridica.

La declaracién de quiebra, de suspension de pagos, de concurso de acreedores
o de insolvente fallido en cualquier procedimiento o el acuerdo que quita y
espera.

La falta de prestacién en plazo de la garantia definitiva.

La no formalizacion del contrato en plazo.

La demora injustificada en el cumplimiento de los plazos fijados en las Bases
Generales y Particulares de programacion, y demas plazos establecidos en la
Ley Urbanistica Valenciana y las normas que la desarrollan.

La inactividad injustificada del Urbanizador durante el periodo de seis meses
consecutivos o0 nueve alternos en el desarrollo y ejecucion del Programa de
Actuacion. Se entenderd producida la inactividad o el abandono cuando el
desarrollo y ejecucion del Programa de Actuacion haya dejado de desarrollarse
0 no se desarrolle con la regularidad adecuada o con los medios humanos o
materiales precisos para su normal ejecucion en plazo. No obstante, cuando se
dé este supuesto, el Ayuntamiento, antes de proceder a la resolucién, requerira
al urbanizador para que regularice la situacion en el plazo de cinco dias.

La imposicion de alguna sancion al Urbanizador por infracciones urbanisticas o
medioambientales graves o0 muy graves en relacion con el ambito programado
sera causa de resolucion del Contrato. A tal efecto, se requerird que la
resolucion del correspondiente expediente sancionador sea firme en via
administrativa.

La obstaculizacion por el Urbanizador del ejercicio de los derechos y deberes
urbanisticos de los afectados por la programacion. Se entiende incluido dentro
de esta causa de resolucion el incumplimiento por el Urbanizador de la
obligacion de facilitar informacion para que los propietarios puedan optar por
la modalidad de retribucion y para que éstos puedan ejercitar plenamente los
derechos que la Ley Urbanistica VValenciana les otorga.

La resolucion anticipada de la adjudicacion para su gestion directa por causa
justificada de interés publico, sin perjuicio de las compensaciones econémicas
a que ello de lugar y que debera evaluar el acuerdo correspondiente.

La suspension de licencias en el ambito programado, la aprobacion de planes o
proyectos incompatibles con el desarrollo del Programa, asi como las
resoluciones administrativas que impidan proseguirlo o paralicen su desarrollo
material o econdmico por inactividad de la Administracion durante mas de seis
meses y de modo relevante, teniendo derecho el Urbanizador a instar la
resolucion con las compensaciones procedentes.



k)

v)

La renuncia del Urbanizador ante una retasacion de cargas fundada en causa
legal que implique un incremento del importe de las cargas previsto en la
proposicién juridico-econdmica superior al 20 por 100.

La realizacion por el Urbanizador de practicas manifiestamente restrictivas de
la competencia la inobservancia de las reglas de exclusion de entidades en la
seleccién del Empresario Constructor, los acuerdos de reparto y mercado y
aquellas otras que, de alguna otra manera, defrauden o falseen la libre
competencia.

El descubrimiento de condiciones territoriales no tenidas en cuenta al acordar el
Programa de Actuacién y que hagan legalmente inviable la prosecucion de ésta,
sin perjuicio de las compensaciones que procedan, en su caso, 0 de la
posibilidad de subsanar sus previsiones, si ello fuera posible, sin desvirtuar
sustancialmente las mismas.

Incurrir el contratista, durante la vigencia del contrato en alguna de las
prohibiciones de contratar previstas en la Ley de contratos del Sector Publico.
Las reiteradas deficiencias en la ejecucion del contrato.

El incumplimiento grave de los deberes esenciales del Urbanizador
directamente impuestos por esta Ley.

El incumplimiento de alguno de los compromisos ofertados.

La caducidad del Programa por transcurso del plazo total para acometerlo y, en
su caso, la prorroga.

El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el Urbanizador, sin perjuicio de las
indemnizaciones que, en su caso, procedan en beneficio de los propietarios de
terrenos u otros afectados.

La subcontratacion total y parcial de prestaciones que sean objeto del contrato
sin la previa autorizacion expresa del Ayuntamiento.

La suspension, por causa imputable al Ayuntamiento, de la iniciacion del
contrato por plazo superior a seis meses a partir de la fecha sefialada en el
mismo par su comienzo.

El desistimiento o la suspension del contrato por plazo superior a un afio
acordado por el Ayuntamiento.

3. El Ayuntamiento, al resolver la adjudicacion, podra acordar que el Urbanizador
continte la ejecucion del Programa bajo sus mismas condiciones, durante el tiempo
indispensable para evitar perjuicios al interés publico.



ANNEX N°1: FITXA DE PLANEJAMENT.

A) Superficie : 11.595,04 m2.

B) Usos

Us principal, es el residencial, permetent-se els segiients usos:

Usos compatibles:

Hostaler, comercial, oficines, cultural, esportiu, religios, recreatiu.
Discoteques i sales de festa en condicions a determinar.
Us d’inddstria i comerg en 12 categoria.

Usos incompatibles: la resta d’usos.

C) Condicio de I’edificacio.
Index d’edificabilitat bruta: 0,3932 m2/m2
Densitat (Viv.HA) 15

La superficie sobre la qual s’apliquen els parametres esmentats es la
superficie bruta del sector.

La tipologia de I’edificacié sera la vivenda unifamiliar en fila amb
compatibilitat d’usos indicats i tipologia assenyalada.

D) Condicions d’ordenacio.

d.1)

d.2)

d.3)
d.4)

d.5)

Incloura la part proporcional de I’ordenaci6é estructural que
I’afecta.

La connexio a la xarxa de sanejament es realitzara en el
col-lector general que discorre pel cami de Gandia i pels
col-lectors generals d’ambdos bandes de la carretera de Les
Marines (CV-730).

S’executara xarxa separativa de pluvials parcialment.

Es compliran les condicions de senyalitzacid, accessos i
circulacié viaria establertes en el planol de condicions de
connexid, assumint la solucid proposada per la Diputacio
Provincial d’Alacant, organisme detentor de I’Administracié de
la Carretera CV-730 per a I’ordenacio de la travessia de la CV-
730 en allo que afecta a I’ambit del Pla de Reforma Interior.

Els vials de vianants confrontants a la zona verda tindran aquest
caracter amb acces restringit a vehicles de veins i de
emergencia.

E) Condicions de delimitacié de les unitats d’execucio.
La unitat d’execucié es Unica, la unitat d’execuci6 UA-5 sense
possibilitat de divisié material.



ANEJO N°1 : FICHA DE PLANEAMIENTO.

A) Superficie:  11.595,04 m2.

B) Usos
Uso principal, es el residencial, permitiéndose los siguientes usos:

Usos compatibles:
- Hostelero, comercial, oficinas, cultural, deportivo, religioso, recreativo.
- Discotecas y salas de fiesta en condiciones a determinar.
- Uso de industria y comercio en 12 categoria.

Usos incompatibles: todos los demas.

C) Condicion de la edificacion.
indice de edificabilidad bruta: 0,3932 m2/m2
Densidad (Viv.HA) 15

La superficie sobre la que se aplican los parametros citados es la
superficie bruta del sector.

La tipologia de la edificacion sera la vivienda unifamiliar en fila con
compatibilidad de usos indicados y tipologia sefialada.

D) Condiciones de ordenacion.

d.1) Incluira la parte proporcional de la ordenacion estructural que le
afecta.

d.2) La conexion a la red de saneamiento se realizara en el colector
general que discurre por el camino de Gandia y por los
colectores generales de ambos lados de la carretera de Las
Marinas (CV-730).

d.3)  Se ejecutara red separativa de pluviales parcialmente.

d.4) Se cumpliran las condiciones de sefalizacion, accesos Yy
circulacion viaria establecidas en el plano de condiciones
de conexion, asumiendo la solucion propuesta por la
Diputacion Provincial de Alicante, organismo detentor de
la Administracion de la Carretera CV-730 para la
ordenacién de la travesia de la CV-730 en lo que afecta al
ambito del Plan de Reforma Interior.

d.5) Los viales peatonales colindantes a la zona verde tendran dicho
caracter con acceso restringido a vehiculos de vecinos y de
emergencia.

E) Condiciones de delimitacion de las unidades de ejecucion.
La unidad de ejecucion es unica, la unidad de ejecucion UA-5 sin
posibilidad de division material.



ANNEX N° 2: FITXA DE GESTIO.

Superficie = 11.595,04 m2.

Superficie edificable domini privat en baixa densitat = 6.144,31 m2.
Aprofitament susceptible d’apropiacié = 100% del ap. tipus.

Aprofitament tipus =

Aprofitament mitja = edificabilitat total / (superficie unitat-dotacions locals
existents)

Edificabilitat total = 0,74 m2/m2 x 6.144,31 m2. = 4.546,79

Dotacions locals existents:

Carretera de Les Marines = 312,63 m2.
Terrenys confrontants al domini pablic = 426,91 m2
Cami de Gandia = 163,08 m2.

TOTAL 902,62 m2.

Aprofitament tipus = 4.546,79 m2. / 11.595,04 - 902,62 = 0,4252 m2/m2.
Per tant les cessions unitat seran:

Vials i aparcaments 1.968,11 m2.

Zona verda publica 2.580,00 m2.

4.548,11 m2.

Percentatge aprof. Superficie = __ 6.144,31 x 100 = 57,46 %
11.595,04 - 902,62

- La connexio a la xarxa de sanejament es portara a terme en el col-lector
general que discorre pel cami de Gandia i pels col-lectors generals
d’ambdds bandes de la carretera de Les Marines (CV-730).

- S’executara xarxa separativa de pluvials parcialment.

- Es compliran les condicions de senyalitzacio, accessos i circulacio viaria
establertes en el planol de condicions de connexio, assumint la solucio
proposada per la Diputacié Provincial d’Alacant, organisme detentor de
I’ Administracio de la Carretera CV-730 per a I’ordenacio de la travessia
de la CV-730 en allo que afecta a I’ambit del Pla de Reforma Interior.

- Els vials de vianants confrontants a la zona verda es dissenyaran en la
seua capacitat portant a I’accés restringit de vehicles de veins i
d’emergencia.



ANEJO N° 2 : FICHA DE GESTION.

Superficie = 11.595,04 m2.

Superficie edificable dominio privado en baja densidad = 6.144,31 m2.
Aprovechamiento susceptible de apropiacion = 100 % del ap. tipo.
Aprovechamiento tipo =

Aprovechamiento medio = edificabilidad total / (superficie unidad-dotaciones
locales existentes)

Edificabilidad total = 0,74 m2/m2 x 6.144,31 m2. = 4.546,79

Dotaciones locales existente :

Carretera de Las Marinas = 312,63 m2.

Terrenos colindantes al dominio publico = 426,91 m2.

Camino Gandia= 163,08 m2.
TOTAL 902,62 m2.

Aprovechamiento tipo = 4.546,79 m2. / 11.595,04 - 902,62 = 0,4252 m2/m2.

Luego las cesiones unidad sera:
Viales y aparcamientos  1.968,11 m2.

Zona verde publicas 2.580,00 m2.
4.548,11 m2.
Porcentaje aprov. superficie = __ 6.144,31 x 100 = 57,46 %

11.595,04 - 902,62

- La conexion a la red de saneamiento se realizara en el colector general que
discurre por el camino de Gandia y por los colectores generales de ambos lados
de la carretera de Las Marinas (CV-730).

- Se ejecutara red separativa de pluviales parcialmente.

- Se cumpliran las condiciones de sefalizacion, accesos y circulacion viaria
establecidas en el plano de condiciones de conexion, asumiendo la solucion
propuesta por la Diputacion Provincial de Alicante, organismo detentor de la
Administracion de la Carretera CV-730 para la ordenacion de la travesia de la
CV-730 en lo que afecta al ambito del Plan de Reforma Interior.

- Los viales peatonales colindantes a la zona verde se disefiaran en su capacidad
portante al acceso restringido de vehiculos de vecinos y de emergencia.
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