ORDENANCA FISCAL REGULADORA
DE L’'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS
TERRENYSDE NATURAL ESA URBANA

Article 1.- Fonament i réegim.

Aquest Ajuntament, conforme a allo autoritzat per I’article 106 de la Llei 7/1985, de 2
d’ abril, reguladora de les Bases de Régim Local, i d acord amb allo previst en I'article
60.2 de la Llel 39/1988, de 28 de desembre, reguladora de les Hisendes Locals,
estableix I"'impost sobre I'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana, que es
regulara per la present Ordenarca, redactada conforme a allo dispost en les articles 105
alll delacitadaLlel 39/1988.

Article 2.- Fet imposable

1.- Congtitueix € fet imposable de I'impost sobre I’increment de valor dels terrenys de
naturalesa urbana, I’increment de valor que experimenten dits terrenys i que es posa de
manifest com a consequiéncia de la transmissié de la propietat d’ aquests per qualsevol
titol o de la constituci6 o transmissio de qualsevol dret real de gaudiment, limitatiu del
domini sobre els esmentats terrenys.

2.- No estaran subjectes a aguest impost I'increment de valor que experimenten els
terrenys que tinguen la consideracié de rustics a efectes de I'lmpost sobre Béns
Immables. En consegliencia estara subjecte I'increment de valor que experimenten els
terrenys que hagen de tenir la consideracio d’ urbans, a efectes de dit impost sobre béns
immobles, amb independéncia de que estiguen o no contemplats com a tals en €
Cadastre 0 en € Padré d aquell.

Als efectes d' aguest impost estara igualment subjecte a mateix |’ increment de valor que
experimenten els terrenys integrats en els béns immobles classificats com de
caracteristiques especials a efectes de I'impost sobre béns immobles.

3.- No es produira la subjeccié a lI’'impost en els suposits d’ aportacions de béns i drets
realitzades pels conjugues a la societat conjugal, adjudicacions que a seu favor i en
pagament d elles es verifiquen i transmissions que es facen as conjuges en pagament
dels seus havers comuns.

Tampoc es produira la subjeccio a I'impost en els suposits de transmissions de béns
immables entre conjuges o a favor dels fills, com a conseqiiéncia del compliment de
senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci matrimonial, qualsevol que fora
el régim economic matrimonial.

Article 3.- Subjectes passius.

1.- Es subjecte passiu de I’'impost atitol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissio de drets reals de
gaudiment limitatiu del domini a titol lucratiu , la persona fisica o juridica, o
I’entitat ala qual esrefereix I'article 33 de la Llei Genera Tributaria, que adquirisca
el terreny o a favor del qual es congtituisca o transmitisca €l dret real del qual es
tracte.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissié de drets reals de
gaudiment limitatiu del domini atitol onerés, la personafisicao juridicao I’ entitat a
la qual es refereix I'article 33 de la Llei General Tributéria, que transmitisca el
terreny, 0 que constituisca o transmitisca el dret real del qual estracte.

2.- En ds suposits ads quals refereix la lletra b) de I'apartat anterior , tindra la

consideracio de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica o



I’entitat a la qual es refereix I’article 33 de la Llei General Tributaria, que adquirisca €l
terreny o a favor del qual es congtituisca o transmitisca el dret real del qual es tracte,
guan el contribuent siga una persona fisica no resident en Espanya.

Article 4.- Responsables

1. Seran responsables solidariament de les obligacions tributaries establertes en aguesta
Ordenanca tota persona causant o col-laboradora en la redlitzacié d'una infraccio
tributaria.  En els suposits de declaracié consolidada, totes les societats integrants del
grup seran responsables solidaries de les infraccions comeses en aguest regim de
tributacio.

2. Els coparticipes o cotitolars de les heréncies jacents, comunitats de béns, i atres
entitats que, carents de personalitat juridica, constitueixquen una unitat economica o un
patrimoni separat, susceptibles d’imposicid, respondran, solidariament i en proporcié a
les seues respectives participacions de les obligacions tributaries de dites entitats.

3. Seran responsables subsidiaris de les infraccions ssmples i de la totalitat del deute
tributari en cas d'infraccions greus comeses per les persones juridiques, €ls
administradors d’aquelles que no realitzen els actes necessaris de la seua incumbencia
pel compliment de les obligacions tributaries infringides, consentint en I’incompliment
per aquells que depenen d' ells o adopten acords que feren possibles les infraccions. A
meés, aquestos administradors respondran subsidiariament de les obligacions tributaries
gue estiguen pendents de complimentar per les persones juridiques que hagen cessat en
les seues activitats.

4. Seran resporsables subsidiaris els sindics, interventors o liquidadors de fallides,
concursos, societats i entitats en general quan per negligencia o mala fe no realitzen les
gestions necessaries pel total compliment de les obligacions tributaries devengades amb
anterioritat adites situacions i que siguen imputables al's respectius subjectes passius.

Article 5.- Base imposable

1.- La base imposable d’aquest impost esta congtituida per I'increment del valor dels
terrenys, posat de manifest en el moment del devengo i experimentat a llarg d’un
periode maxim de vint anys.

A efectes de la determinacio de la base imposable , haura de tenir-se en compte el valor
del terreny en e moment del devengo, d’acord amb el previst en |’ apartat 2 d’ aquest
article, i en el percentatge que corresponga en funcié del previst en |’ apartat 3.

2.- El valor del terreny en el moment del devengo resultara de I’ establert en les seglents
regles:

a) En les transmissions de terrenys, € valor dels mateixos en el moment del

devengo sera el que tinguen determinat en dit moment a efectes de I’ Impost
sobre Béns Immables.
No obstant , quan dit valor siga conseguiencia d’ una ponéncia de valors que
no reflexe modificacions de plangament aprovades amb posterioritat a
I"aprovacié de I’esmentada ponéncia, es podra liquidar provisional ment
aquest impost d’acord amb € mateix . En aquests casos, en la liquidacio
definitiva Saplicara e valor dels terrenys una vegada s haa obtingut
conforme als procediments de valoraci6 col -lectiva que S instruisquen, referit
ala data del devengo. Quan aquesta data no coincidisca amb la d’ efectivitat
dels nous valors cadastrals , aquests es corregiran aplicant els coeficients
d’actualitzacio que corresponguen, establerts a I'efecte en les Lleis de
Pressupostos Generals de I’ Estat.



Quan €l terreny, encara siguent de naturalesa urbana o integrat en un bé
immable de caracteristiques especias, en e moment del devengo de I'impost
no tinga determinat valor cadastra en dit moment, I’ Ajuntament podra
practicar la liquidaci6 quan I'esmentat valor cadastra siga determinat,
referint dit valor al moment del devengo.

b) En la congtitucié i transmissié de drets reals de gaudiment limitatius del
domini, els percentatges anuals continguts en I'apartat 3 d'aquest article,
Saplicaran sobre la part del valor definit en la lletra anterior que represente,
respecte del mateix, €l valor dels esmentats drets calculat mitjangant
I’aplicacié de les normes fixades a efectes de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats.

c) En la congtitucié o transmissié del dret a elevar una 0 més plantes sobre un
edifici o terreny, o del dret de realitzar la construccio baix sol sense implicar
I’ existenciad’ un dret real de superficie, els percentatges anuals continguts en
I"apartat 3 d’aguest article s'aplicaran sobre la part del valor definit en €
paragraf @) que represente, respecte del mateix, el modul de proporcionalitat
fixat en I'escriptura de transmissié o, en € seu defecte, € que resulte
d’establir la proporcio entre la superficie o e volum de les plantes a construir
en sol o subsol i latotal superficie o volum edificats una vegada construides
aquelles.

d) En els suposits d expropiacions forcoses, els percentatges anuals continguts
en |'apartat 3 d'aquest article s aplicaran sobre la part del just-i-preu que
corresponga al valor del terreny, amb excepcid de que el valor definit en el
paragraf a) de I'apartat 2 anterior fora inferior; en aguest cas s imposara
aquest Ultim sobre € just-i-preu.

€) En la congtitucio o transmissié del dret a elevar una 0 més plantes sobre un
edifici o terreny, o del dret de redlitzar la construccio baix sol sense implicar
I’existencia d’ un dret real de superficie el's percentatges anuals continguts en
I’ apartat seguient s aplicaran sobre la part del valor definit en|’ apartat @) que
represente, respecte del mateix, € modul de proporcionalitat fixat en
I’ escriptura de transmissio o, en € seu defecte, e que resulte d establir la
proporcié entre la superficie o volum de les plantes o construir en vol o
subsol i latotal superficie o volum edificats una vegada construides aquelles.

3.- Sobre e valor del terreny en el moment del devengo, derivat del disposat en I’ apartat
2, S aplicara el percentatge anual que sera:

a) Periode d’'unfinsacinc anys: 3,1

b) Periodefinsadeu anys: 2,8

c) Periodefins quinze anys: 2,1

d) Periodefinsvint anys. 2’0

4.- Per a determinar €l percentatge anua aplicable a cada operacié concreta i per a
determinar € nimero d anys pels quals s ha de multiplicar dit percentatge, no més es
consideraran els anys complets que integren el periode de posada de manifest de
I"'increment de valor, sense que a tals efectes puguen considerar-se les fraccions d’ anys
de dit periode.

5.- En € cas d'erada o omissé en € vaor cadastral s efectuara una liquidacio
provisional sobre €l valor de mercat, practicant-se la liquidacié definitiva en e moment
siga subsanada |’ errada 0 omissio.

Article 6.- Quotatributaria



1.- Laquota integra de I'impost sera € resultat d’ aplicar a la base imposable € tipus de
gravamen que tot seguit s'indica

Periode de generacié de I’increment de lavaua Tipus aplicable
D’un acinc anys 27
Fins deu anys 27
Fins quinze anys 27
Fins vint anys 27

2.- Quan es modifiquen els valors cadastrals com a conseqguiencia d’ un procediment de
valoracio col -lectiva de caracter general, es prendra com avalor del terreny, o de la part
d’ agquest que corresponga segons les regles contingudes en I’ article anterior, I'import
gue resulte d’ aplicar as nous valors cadastrals la reducci6 que tot seguit s especifica:

a) Primer any: 60%

b) Segon any: 55%

c) Tercer any: 50%

d) Quart any: 45%

e) Quint any : 40%

La reduccio prevista en aquest article no sera d’ aplicacio as supostos en els quals els
valors cadastrals resultants del procediment de valoracio col-lectiva a qual es referix
siguen inferiors a's vigents fins eixe moment.

El valor cadastral reduit en cap cas podra ser inferior a valor cadastral del terreny abans
del procediment de valoracio col lectiva.

Article 7.- Exempcions
Estaran exemptes d’aquest impost els increments de valor que es manifesten com a
consequiencia del's seguients actes:
1.- Laconstituci@ i transmissio de drets de servitud
2.- Les transmissions de béns que es troben dins del perimetre delimitat com a
conjunt historic-artistic, 0 hagen sigut declarats individualment d'interés cultural,
segons |’ establert en la Llei 16/85 de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol, quan
els seus propietaris o titulars de drets reals acrediten que han realitzat al seu carrec obres
de conservacio, millora o rehabilitacié en dits immobles.
A ta efecte deuran presentar copia de la llicencia d’obres concedida i un certificat
expedit pel director de les obres 0 en e seu defecte per I’empresa constructora, en €
qual es defi nisgquen les obres executades aixi com lafinalitzacio de les mateixes.
- lguament estaran exempts d'aquest impost els corresponents increments de
valor quan I’ obllgacm de satisfer aquell recaiga sobre les seglients persones o entitats:
I’ Estat, Comunitats Autonomes i entitats locals, a les quals pertany el
municipi, aixi com els organismes autonoms de |'Estat i les entitats
de dret public d'analeg caracter de les Comunitats Autonomes i de
dits entitats locals.
El municipi de laimposicid i demés entitats locals integrades o en les
que s'integre dit municipi, aixi com les seues respectives entitats de
dret public d' andleg caracter als organismes autonoms de I’ Estat.
Les ingdtitucions que tinguen la qualificaci6 de benefiques o de
benéfic-docents.



Les entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de
Previsio Socia regulades en la Llei 30/95 de 8 de novembre,
d Ordenacio i Supervisio dels Segurs Privats.

Els titulars de concessions administratives revertibles respecte als
terrenys afectos a les mateixes.

La Creu Roja Espanyola

Les persones o entitats a favor de les quals shga reconegut
I’ exempcio en tractats o convenis internacionals.

Quan I’obligaci6 legal de satisfer aquest import la tinga una entitat
sense fins lucratius. En e supost de transmissions de terrenys o de
constitucio o transmissio de drets reals de gaudiment limitatius del
domini sobre els mateixos, efectuades a titol oneros per una entitat
sense fins lucratius, I'exempcid en |'esmentat import estara
condicionada a que dits terrenys no estiguen afectos a explotacions
economiques no exemptes de I’import sobre societats; tot allo d acord
amb I'establert en la Llei 49/2002 de 23 de desembre, de Régim
Fiscal d entitats sense fins lucratius.

Article 8.- Gestid i Recaptacio

1.- Els subjectes passius estaran obligats a presentar en e Registre Genera de
I’ Ajuntament la declaracié corresponent, segons model oficial que es facilitara al seu
requeriment, i on es facilitaran els elements de la relacié tributaria imprescindibles per
practicar la liquidacio procedent:

2.- Dita declaraci6 haura de ser presentada en els seglients terminis, a comptar des de la
data del devengo de I'impost:

a) Quan estracte d’ actes inter-vius: 30 dies habils

b) Quan es tracte d actes mortis causa: 6 mesos prorrogables fins un any a
sol licitud del subjecte passiu, efectuada dins dels referits 6 mesos.

3.- A ladeclaracio s acompanyara € document en e qual consten els actes o contractes
gue originen laimposicio.

4.- Les liquidacions de I'impost es notificaran als subjectes passius, amb indicacio del
termini d’ingrési expressio dels recursos procedents.

5.- Estaran tanmateix obligats a comunicar a I’Ajuntament la realitzacio del fet
imposable en el's mateixos terminis assenyalats pels subjectes passius :

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissio de drets
reals de gaudiment limitatius del domini a titol lucratiu per negoci juridic
entre vius. el donant o la persona gque constitueixca o transmeta el dret real
del que estracte.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissio de drets
reals de gaudiment limitatius del domini a titol onerds. I'adquirent o la
persona a favor de la qual es constitueixca o es transmeta el dret real
corresponent.

Article 9.- Devengo
1.- L’impost es devenga:

Quan es transmeta la propietat del terreny, atitol onerds o gratuit, entre vius o
per causa de mort, en la data de transmissio.

Quan es constituisca o transmeta qualsevol dret real de gaudiment limitatiu del
domini, en ladata en laqual tingalloc la constitucio o transmissio.



2.- Als efectes del disposat en I'apartat anterior es considerara com a data de la
transmissio:

a) Enesactes o contractes entre vius la d’ atorgament del document public.

b) En lestransmissions per causa de mort, la de la defunci6 del causant.

Article 10.-

Els notaris queden obligats a remetre a I’ Ajuntament dins de la primera quinzena de
cada trimestre, relacio o index comprensiu de tots els documents autoritzats per ells en
els trimestre anterior, on es continguen fets, actes 0 negocis juridics que posen de
manifest la redlitzacié del fet imposable d’aquest impost, amb excepcid dels actes de
darrera voluntat. Tanmateix estaran obligats a remetre, dins del mateix termini, relacio
dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics, que els
hagen sigut presentats per a coneixement o legitimacio de signatures. | tot aco sense
perjudici del deure general de col-laboracio establert en laLlei General Tributaria.

Article 11- Infraccionsi sancionstributaries.

En tot alo relatiu a la qualificacié d'infraccions tributaries i sancions, a més d'alo
previst en aguesta Ordenanca, S estara a allo dispost en els articles 77 i segients de la
Llei Genera Tributariai demés normativa aplicable.

DISPOSICIO FINAL.

Una vegada s efectue la publicacié del text integre de la present Ordenanca en €
Butlleti Oficial de la Provincia entrara en vigor , continuant la seua vigencia fins que
S acorde la seua modificacio o derogacio.






